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OMV Referentie Projectnaam Fase Type

2024069820
Afsneekouter 14 - 

verkaveling
Behandeling in 
eerste aanleg

Aanvraag nieuwe 
verkaveling

Aanmaakdatum: 12.06.2024

Effecten op de omgeving

MOGELIJKE EFFECTEN OP DE OMGEVING

Heeft de aanvraag mogelijke effecten op biodiversiteit?

Ja

Heeft de aanvraag betrekking op een project als vermeld in bijlage III van het besluit van de Vlaamse 
Regering van 10 december 2004 houdende vaststelling van de categorieën van projecten, onderworpen aan 
milieueffectrapportage (project-MER-screening).

Ja

Heeft de aanvraag mogelijke effecten op de mobiliteit?

Ja

Heeft de aanvraag mogelijke effecten op de bodem en hierdoor een mogelijk effect op het milieu of op de 
menselijke gezondheid?

Ja

Heeft de aanvraag mogelijke effecten op het watersysteem en hierdoor een mogelijk effect op het milieu of 
op de menselijke gezondheid?

Ja

Heeft de aanvraag mogelijke effecten op de luchtkwaliteit en hierdoor een mogelijk effect op het milieu of op 
de menselijke gezondheid?

Ja

Zijn er mogelijke effecten van geluid of trillingen ten gevolge van de aanvraag en hierdoor een mogelijk 
effect op het milieu of op de menselijke gezondheid?

Ja

Heeft de aanvraag een mogelijk risico op zware ongevallen of rampen?

Nee. Er zijn geen effecten denkbaar.

Heeft de aanvraag mogelijke effecten op beschermd landschap of onroerend erfgoed?

Nee. Er zijn geen effecten denkbaar.

Zijn er mogelijke effecten van licht of straling ten gevolge van de aanvraag en hierdoor een mogelijk effect 
op het milieu of op de menselijke gezondheid?
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Nee. Er zijn geen effecten denkbaar.

Zijn er mogelijke effecten van de productie van afvalstoffen ten gevolge van de aanvraag andere dan deze 
ten gevolge van opslag en verwerking?

Nee. Er zijn geen effecten denkbaar.

Heeft de aanvraag mogelijk nog andere relevante effecten?

Nee

Zijn er door de relatie met andere projecten relevante cumulatieve effecten te verwachten?

Nee

Effect mobiliteit

EFFECTEN OP MOBILITEIT

Is er een mobiliteitsstudie opgemaakt?

Nee

Beschrijf de mobiliteit die gegenereerd wordt door de aanvraag.

Motiveer waarom de effecten op de mobiliteit al dan niet aanzienlijk zijn.

Referentietoestand

Er is momenteel één woning aanwezig die in gebruik was als eengezinswoning met het gebruikelijke 
residentieel verkeer.

Aanlegfase

Voor het bouwrijp maken van de gronden (sloopwerken) en het ontwikkelen van de loten zal er tijdelijk een 
toename zijn van werfverkeer.

Exploitatiefase

De realisatie van 2 loten (één bijkomend lot) zal een zeer beperkte toename in het aantal verkeersbewegingen 
teweegbrengen. De toegelaten functies zijn afgestemd op de capaciteit en bedieningsniveau van voorliggende 
wegen.

Er is een volwaardige toegang tot de Afsneekouter die aangesloten zijn op het hogere wegennet en naar 
diverse voorzieningen. Het terrein is ook gelegen op wandel- en fietsafstand van diverse voorzieningen en 
openbaar vervoer. De toekomstige bewoners kunnen bijgevolg gebruik maken van verschillende vervoermodi.

Lot 2 heeft een zijtuinstrook waar een carport of autostaanplaats kan voorzien worden. Lot 1 is een gesloten 
bebouwing. De voortuinstrook  zijn onvoldoende ruim om parkeergelegenheid te voorzien, doch de berm is 
breed genoeg voor een auto te stallen. Bij de (her-)aanleg van de Afsneekouter is hier mee rekening gehouden 
door de berm gedeeltelijk te verharden. De bijkomende parkeerdruk op het openbaar domein is dan ook zeer 
beperkt, en de omgeving is hierop voorzien.

Referentietoestand
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Effect op de bodem

EFFECTEN OP DE BODEM

Beschrijf de bronnen van emissies naar de bodem

Geef de maatregelen die worden ingezet om de effecten op de bodem te voorkomen of te beperken.

Er is momenteel één woning aanwezig die in gebruik was als eengezinswoning met het gebruikelijke 
residentieel verkeer.

Aanlegfase

Voor het bouwrijp maken van de gronden (sloopwerken) en het ontwikkelen van de loten zal er tijdelijk een 
toename zijn van werfverkeer.

Exploitatiefase

De realisatie van 2 loten (één bijkomend lot) zal een zeer beperkte toename in het aantal 
verkeersbewegingen teweegbrengen. De toegelaten functies zijn afgestemd op de capaciteit en 
bedieningsniveau van voorliggende wegen.

Er is een volwaardige toegang tot de Afsneekouter die aangesloten zijn op het hogere wegennet en naar 
diverse voorzieningen. Het terrein is ook gelegen op wandel- en fietsafstand van diverse voorzieningen en 
openbaar vervoer. De toekomstige bewoners kunnen bijgevolg gebruik maken van verschillende vervoermodi.

Lot 2 heeft een zijtuinstrook waar een carport of autostaanplaats kan voorzien worden. Lot 1 is een gesloten 
bebouwing. De voortuinstrook  zijn onvoldoende ruim om parkeergelegenheid te voorzien, doch de berm is 
breed genoeg voor een auto te stallen. Bij de (her-)aanleg van de Afsneekouter is hier mee rekening 
gehouden door de berm gedeeltelijk te verharden. De bijkomende parkeerdruk op het openbaar domein is 
dan ook zeer beperkt, en de omgeving is hierop voorzien.

Er wordt dan ook aangenomen dat de mobiliteitsimpact van de aanvraag op de omgeving niet significant zal 
zijn.

Referentietoestand

Volgens de databank van OVAM is er geen bodemverontreiniging gekend.

Aanlegfase

Tijdens de uitvoering van de werken kunnen calamiteiten ontstaan door lekkende brandstoftanks en/of oliën 
brandstofleidingen van machines en erfvoertuigen.

Exploitatiefase

Bestaande regelgeving zal gerespecteerd worden.
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Motiveer waarom de effecten op de bodem al dan niet aanzienlijk zijn. Schenk hierbij ook aandacht aan 
effecten op menselijke gezondheid.

Effect op het watersysteem

EFFECTEN OP HET WATERSYSTEEM

Beschrijf de maatregelen die genomen worden met betrekking tot preventie van vervuiling van het 
afstromende hemelwater

Aanlegfase

Tijdens de uitvoering van de werken kunnen calamiteiten ontstaan door lekkende brandstoftanks en/of oliën 
brandstofleidingen van machines en erfvoertuigen. Hierdoor kan de bodemkwaliteit negatief beïnvloed 
worden. Om aanzienlijke effecten te vermijden, dient de aannemer bij gebeurlijke calamiteiten onmiddellijk 
ingrijpen om de nodige maatregelen te treffen en bodemverontreiniging te vermijden.

Exploitatiefase

De beoogde activiteiten zijn niet van dien aard dat er aanzienlijke verontreinigingsrisico's zijn ten aanzien 
van de bodem en het grondwater.

Bestaande regelgeving zal gerespecteerd worden. Er zijn geen bijzondere risico's op emissies van het project 
naar de bodem.

Referentietoestand

Volgens de databank van OVAM is er geen bodemverontreiniging gekend.

Aanlegfase

Tijdens de uitvoering van de werken kunnen calamiteiten ontstaan door lekkende brandstoftanks en/of oliën 
brandstofleidingen van machines en erfvoertuigen. Hierdoor kan de bodemkwaliteit negatief beïnvloed 
worden. Om aanzienlijke effecten te vermijden, dient de aannemer bij gebeurlijke calamiteiten onmiddellijk 
ingrijpen om de nodige maatregelen te treffen en bodemverontreiniging te vermijden.

Exploitatiefase

De beoogde activiteiten zijn niet van dien aard dat er aanzienlijke verontreinigingsrisico's zijn ten aanzien van 
de bodem en het grondwater.

Bestaande regelgeving zal gerespecteerd worden. Er zijn geen bijzondere risico's op emissies van het project 
naar de bodem.

Er wordt dan ook geen significante effecten op de bodem verwacht.

Tijdens de uitvoering van de werken kunnen calamiteiten ontstaan door lekkende brandstoftanks en/of oliën 
brandstofleidingen van machines en erfvoertuigen. Om aanzienlijke effecten te vermijden, dient de 
aannemer bij gebeurlijke calamiteiten onmiddellijk ingrijpen om de nodige maatregelen te treffen en 
verontreiniging van het afstromende hemelwater te vermijden.

Schrijf hier de inhoud van deze bijlage of voeg een bestand met de beschrijving toe.
Aanlegfase
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Beschrijf andere effecten, zoals mogelijke bronnen van emissies naar of verstoringen van het watersysteem 
en de genomen maatregelen om de effecten te beperken.

Motiveer waarom de effecten op het watersysteem al dan niet aanzienlijk zijn. Schenk hierbij ook aandacht 
aan effecten op menselijke gezondheid.

Exploitatiefase

De gebouwen zullen voorzien worden van een gescheiden rioleringsstelsel en dienen te voldoen aan de 
hemelwaterverordening.

De beoogde activiteiten zijn niet van dien aard dat er aanzienlijke verontreinigingsrisico's zijn ten aanzien van 
het afstromende hemelwater.

In het project worden geen activiteiten uitgevoerd die gebruik maken van gevaarlijke stoffen die bij 
calamiteiten ernstige verontreiniging van het afstromende hemelwater zouden kunnen veroorzaken. Er zijn 
geen bijzondere risico’s voor het afstromende hemelwater.

Schrijf hier de inhoud van deze bijlage of voeg een bestand met de beschrijving toe.
De aanvraag is niet gelegen in de pluviale, fluviale of vanuit de zee overstromingsgevoelige gebieden. De 
aanvraag is niet gelegen in Signaalgebied, noch in een afgebakende oeverzone of afgebakend 
overstromingsgebied. De perceel- en gebouwenscore bedragen beide A wat betekent dat er geen 
overstromingen werden gemodelleerd.

De gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwater in niet van toepassing voor de 
aanvraag. De gebouwen zullen voorzien worden van een gescheiden rioleringsstelsel en dienen te voldoen 
aan de hemelwaterverordening.

In de voorschriften worden bepalingen opgenomen omtrent de beperking van verhardingen. Gelet op 
bovenstaande worden geen aanzienlijke effecten op het watersysteem verwacht

Tijdens de uitvoering van de werken kunnen calamiteiten ontstaan door lekkende brandstoftanks en/of oliën 
brandstofleidingen van machines en erfvoertuigen. Om aanzienlijke effecten te vermijden, dient de 
aannemer bij gebeurlijke calamiteiten onmiddellijk ingrijpen om de nodige maatregelen te treffen en 
verontreiniging van het afstromende hemelwater te vermijden.

De gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwater in niet van toepassing voor de 
aanvraag.

Aanlegfase

Exploitatiefase

De beoogde activiteiten zijn niet van dien aard dat er aanzienlijke verontreinigingsrisico's zijn ten aanzien van 
het afstromende hemelwater.

In het project worden geen activiteiten uitgevoerd die gebruik maken van gevaarlijke stoffen die bij 
calamiteiten ernstige verontreiniging van het afstromende hemelwater zouden kunnen veroorzaken. Er zijn 
geen bijzondere risico’s voor het afstromende hemelwater.

De aanvraag is niet gelegen in de pluviale, fluviale of vanuit de zee overstromingsgevoelige gebieden. De 
aanvraag is niet gelegen in Signaalgebied, noch in een afgebakende oeverzone of afgebakend 
overstromingsgebied. De perceel- en gebouwenscore bedragen beide A wat betekent dat er geen 
overstromingen werden gemodelleerd.
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Effect luchtkwaliteit

EFFECT LUCHTKWALITEIT

Betreft het:

Niet-geleide emissiepunten

Geef voor niet-geleide emissies een inschatting van de grootteorde en de aard van de emissies van 
verontreinigende stoffen.

Geef de bronnen van geuremissie indien relevant voor de omgeving

In de voorschriften worden bepalingen opgenomen omtrent de beperking van verhardingen.

De gebouwen zullen voorzien worden van een gescheiden rioleringsstelsel en dienen te voldoen aan de 
hemelwaterverordening.

Gelet op 
bovenstaande 

worden geen aanzienlijke effecten op het watersysteem verwacht.

Referentietoestand

Op het terrein staat een woning die niet meer voldoet aan de huidige isolatie- en energienormen. Dergelijke 
woningen hebben een hoge energievraag met bijhorende uitstoot.

Aanlegfase

De machines die tijdens de aanlegfase ingezet worden, veroorzaken samen met het werfverkeer een 
bepaalde emissie. Daardoor is het onvermijdelijk dat er een tijdelijk effect naar lucht zal optreden. Specifiek 
voor werfactiviteiten die veel stofemissies genereren (slopen, slijpen, frezen, zagen, ...) zijn vanaf januari 
2017 in Vlarem stofbeperkende maatregelen opgelegd aan de aannemer (stof afzuigen, materiaal 
bevochtigen, ...).Het uitvoeren van deze maatregelen zal de belangrijkste emissies beperken. Het aandeel 
van de emissies afkomstig van de werfmachines en het werfverkeer wordt gering geacht ten opzichte van de 
huidige emissiebronnen in de omgeving zoals het verkeer, verwarming van woningen, ... .

Er worden bijgevolg geen aanzienlijke effecten op de luchtkwaliteit verwacht ten gevolge van de 
werfmachines en het werfverkeer.

Exploitatiefase

Door het beoogde project zal er een beperkte toename in het aantal verkeersbewegingen met zich 
meebrengen met bijhorende beperkte toenamen van uitstoot van hoofdzakelijk personenwagens. Door de 
ligging is er echter ook de mogelijkheid om gebruik te maken van openbaar vervoer of zich met de fiets of te 
voer te verplaatsen. Nieuwe wagens zijn ook milieuvriendelijker.

Elke nieuwbouw dient te voldoen aan de geldende EPB-regelgeving waarbij het verplicht is om een aandeel 
hernieuwbare energie te voorzien. Dit draagt bij aan een beperking van de energiebehoefte en bijgevolg ook 
van de emissies.

niet van toepassing
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Beschrijf de maatregelen die ingezet worden om de effecten op de luchtkwaliteit te voorkomen of te beperken

Wenst u een relevante studie of resultaten van emissiemetingen toe te voegen ter ondersteuning van uw 
aanvraag?

Nee

Heeft de aanvraag betrekking op een inrichting met een jaarlijkse fugitieve emissie van meer dan 10 ton VOS 
of meer dan 2 ton VOS waaraan één of meer van de gevarenaanduidingen H340, H350, H350i, H360D en 
H360F zijn toegekend?

Nee

Beschikt de inrichting over een op- of overslag van stuivende stoffen?

Nee

Heeft de aanvraag betrekking op één van de volgende inrichtingen:

geen van bovenstaande

Motiveer waarom de effecten op de luchtkwaliteit al dan niet aanzienlijk zijn. Schenk hierbij ook aandacht aan 
effecten op menselijke gezondheid.

Aanlegfase

De machines die tijdens de aanlegfase ingezet worden, veroorzaken samen met het werfverkeer een bepaalde 
emissie. Daardoor is het onvermijdelijk dat er een tijdelijk effect naar lucht zal optreden. Specifiek voor 
werfactiviteiten die veel stofemissies genereren (slopen, slijpen, frezen, zagen, ...) zijn vanaf januari 2017 in 
Vlarem stofbeperkende maatregelen opgelegd aan de aannemer (stof afzuigen, materiaal bevochtigen, ...).Het 
uitvoeren van deze maatregelen zal de belangrijkste emissies beperken. Het aandeel van de emissies 
afkomstig van de werfmachines en het werfverkeer wordt gering geacht ten opzichte van de huidige 
emissiebronnen in de omgeving zoals het verkeer, verwarming van woningen, ... .

Er worden bijgevolg geen aanzienlijke effecten op de luchtkwaliteit verwacht ten gevolge van de werfmachines 
en het werfverkeer.

Exploitatiefase

Door het beoogde project zal er een beperkte toename in het aantal verkeersbewegingen met zich 
meebrengen met bijhorende beperkte toenamen van uitstoot van hoofdzakelijk personenwagens. Door de 
ligging is er echter ook de mogelijkheid om gebruik te maken van openbaar vervoer of zich met de fiets of te 
voer te verplaatsen. Nieuwe wagens zijn ook milieuvriendelijker.

Elke nieuwbouw dient te voldoen aan de geldende EPB-regelgeving waarbij het verplicht is om een aandeel 
hernieuwbare energie te voorzien. Dit draagt bij aan een beperking van de energiebehoefte en bijgevolg ook 
van de emissies.
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Effect geluid en trillingen

EFFECTEN VAN GELUID OF TRILLINGEN

Beschrijf de bronnen van geluid of trillingen.

Geef de maatregelen die worden ingezet om de effecten van geluid of trillingen te voorkomen of te beperken.

Referentietoestand

Op het terrein staat een woning die niet meer voldoet aan de huidige isolatie- en energienormen. Dergelijke 
woningen hebben een hoge energievraag met bijhorende uitstoot.

Aanlegfase

De machines die tijdens de aanlegfase ingezet worden, veroorzaken samen met het werfverkeer een bepaalde 
emissie. Daardoor is het onvermijdelijk dat er een tijdelijk effect naar lucht zal optreden. Specifiek voor 
werfactiviteiten die veel stofemissies genereren (slopen, slijpen, frezen, zagen, ...) zijn vanaf januari 2017 in 
Vlarem stofbeperkende maatregelen opgelegd aan de aannemer (stof afzuigen, materiaal bevochtigen, ...).Het 
uitvoeren van deze maatregelen zal de belangrijkste emissies beperken. Het aandeel van de emissies 
afkomstig van de werfmachines en het werfverkeer wordt gering geacht ten opzichte van de huidige 
emissiebronnen in de omgeving zoals het verkeer, verwarming van woningen, ... .

Er worden bijgevolg geen aanzienlijke effecten op de luchtkwaliteit verwacht ten gevolge van de werfmachines 
en het werfverkeer.

Exploitatiefase

Door het beoogde project zal er een beperkte toename in het aantal verkeersbewegingen met zich 
meebrengen met bijhorende beperkte toenamen van uitstoot van hoofdzakelijk personenwagens. Door de 
ligging is er echter ook de mogelijkheid om gebruik te maken van openbaar vervoer of zich met de fiets of te 
voer te verplaatsen. Nieuwe wagens zijn ook milieuvriendelijker.

Elke nieuwbouw dient te voldoen aan de geldende EPB-regelgeving waarbij het verplicht is om een aandeel 
hernieuwbare energie te voorzien. Dit draagt bij aan een beperking van de energiebehoefte en bijgevolg ook 
van de emissies.

Gelet op bovenstaande wordt geen aanzienlijke impact inzake luchtkwaliteit verwacht.

Aanlegfase

Het bouwrijp maken van de gronden alsook de bouwwerken voor het ontwikkelen van de verkaveling zullen 
tijdelijk aanleiding geven tot geluids- als trillingsemissies zijn als gevolg van werfmachines.

Exploitatiefase

De toegelaten functies genereren geen substantiële geluidsemissies.

Er wordt aangenomen dat de bewoners en de gebruikers een normaal en rustig woongenot zullen nastreven.

Aanlegfase
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Motiveer waarom de effecten van geluid of trillingen al dan niet aanzienlijk zijn. Schenk hierbij ook aandacht 
aan effecten op menselijke gezondheid.

Indien u wenst, kunt u hier een relevante studie toevoegen ter ondersteuning van uw aanvraag.

Effect biodiversiteit

EFFECT BIODIVERSITEIT

Geef de maatregelen die worden ingezet om de invloeden op biodiversiteit zo veel mogelijk te beperken en 
eventuele schade zo veel mogelijk ongedaan te maken.

Het bouwrijp maken van de gronden alsook de bouwwerken voor het ontwikkelen van de verkaveling zullen 
tijdelijk aanleiding geven tot geluids- als trillingsemissies zijn als gevolg van werfmachines. Deze fase is 
tijdelijk van aard en zal zich enkel tijdens de dag voordoen. De geldende normering zal gevolgd worden.

Exploitatiefase

De toegelaten functies genereren geen substantiële geluidsemissies.

Er wordt aangenomen dat de bewoners en de gebruikers een normaal en rustig woongenot zullen nastreven.

Aanlegfase

Het bouwrijp maken van de gronden alsook de bouwwerken voor het ontwikkelen van de verkaveling zullen 
tijdelijk aanleiding geven tot geluids- als trillingsemissies zijn als gevolg van werfmachines. Deze fase is 
tijdelijk van aard en zal zich enkel tijdens de dag voordoen. De geldende normering zal gevolgd worden.

Exploitatiefase

De toegelaten functies genereren geen substantiële geluidsemissies.

Er wordt aangenomen dat de bewoners en de gebruikers een normaal en rustig woongenot zullen nastreven.

Bijgevolg worden er geen significante effecten inzake geluid en trillingen verwacht.

 niet van toepassing

Referentietoestand

De tuin heeft nu weinig kwaliteit op het vlak van biodiversiteit.

Aanlegfase

Er zal verharding worden uitgebroken.

Exploitatiefase

De onbebouwde ruimte op de kavel dient ingericht te worden als een private tuin. De tuinzone moet het 
karakter vertonen van een groene omgeving. 
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Geeft de voortoets aan dat er een mogelijk risico is op betekenisvolle aantasting van de natuurlijke 
kenmerken van een SBZ?

Nee

Kan de aanvraag effecten veroorzaken op een gebied dat deel uitmaakt van het Vlaams Ecologisch Netwerk 
(VEN)?

Nee

Is een vergunning of toestemming verleend om af te wijken van de wetgeving met betrekking tot het milieu 
of het natuurbehoud?

Nee

Voegt u een voorstel tot compensatie van de ontbossing toe?

Nee

Motiveer waarom de effecten op de biodiversiteit al dan niet aanzienlijk zijn

Referentietoestand

De tuin heeft nu weinig kwaliteit op het vlak van biodiversiteit.

Aanlegfase

Er zal verharding worden uitgebroken.

Exploitatiefase

De onbebouwde ruimte op de kavel dient ingericht te worden als een private tuin. De tuinzone moet het 
karakter vertonen van een groene omgeving. 
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