Het college van burgemeester en schepenen

Besluit

2026_CBS_07649 OMV_2026093796 K - aanvraag omgevingsvergunning voor het wijzigen van
de functie van het gelijkvloers van detailhandel naar pilatesstudio en het plaatsen van
publiciteit - zonder openbaar onderzoek - Sint-Niklaasstraat, 9000 Gent - Vergunning

Beslissing: Goedgekeurd in besloten vergadering van 17 september 2026

Zijn aanwezig bij de beslissing van dit punt:
Mathias De Clercq, burgemeester-voorzitter
Hafsa El-Bazioui, schepen; Astrid De Bruycker, schepen; Sofie Bracke, schepen; Evita
Willaert, schepen; Joris Vandenbroucke, schepen; Bram Van Braeckevelt, schepen;
Burak Nalli, schepen; Filip Watteeuw, schepen; Christophe Peeters, schepen
Mieke Hullebroeck, algemeen directeur

Bevoegd: Christophe Peeters

Juridisch kader

De volgende bepalingen zijn van toepassing inzake de bevoegdheid:
Het Decreet betreffende de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artikel 15.

De beslissing wordt genomen op grond van:
Het Decreet betreffende de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artikels 5 en 6.

Motivering
Het college van burgemeester en schepenen verleent de vergunning en legt bijzondere
voorwaarden op.

WAT GAAT AAN DEZE BESLISSING VOORAF?

Cycle Concepts Belgium Studios BV met als contactadres Regentlaan 54, 1000 Brussel heeft een
aanvraag (OMV_2026093796) ingediend bij het college van burgemeester en schepenen op
5 augustus 2026.

De aanvraag omgevingsvergunning met stedenbouwkundige handelingen handelt over:
¢ Onderwerp: het wijzigen van de functie van het gelijkvioers van detailhandel naar
pilatesstudio en het plaatsen van publiciteit

e Adres: Sint-Niklaasstraat 27 en 27A, 9000 Gent

¢ Kadastrale gegevens: afdeling 3 sectie C nr. 193F

Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op
12 augustus 2026.
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De aanvraag volgde de vereenvoudigde procedure.
Volgend verslag werd uitgebracht door de gemeentelijk omgevingsambtenaar op
8 september 2026.

OMSCHRUIVING AANVRAAG

1. BESCHRUVING VAN DE OMGEVING, DE PLAATS EN HET PROJECT

Omgeving

Het pand in kwestie ligt op de hoek tussen de Sint-Niklaasstraat en Bennesteeg in de Gentse
binnenstad. De omgeving is erg divers en bestaat uit zowel handelspanden, horecazaken als
woningen. Het pand in kwestie betreft een kantoorgebouw/schoolgebouw met een gelijkvloerse
handelsfunctie bestaande uit 5 bouwlagen met een plat dak.

Erfqgoedwaarde

Het pand is gelegen binnen een op het gewestplan ingekleurd woongebied met culturele,
historische en/of esthetische waarde. Binnen dit gebied wordt de wijziging van de bestaande
toestand onderworpen aan bijzondere voorwaarden gegrond op de wenselijkheid van behoud.

Het pand is gelegen binnen de bufferzone van het Unesco werelderfgoed.

Het pand is opgenomen in de vastgestelde inventaris van het bouwkundig erfgoed (ID 136680)
en wordt in de wetenschappelijke inventaris als volgt omschreven:

‘telefooncentrale Regie van Telegraaf en Telefoon’

Na de Tweede Wereldoorlog trok de Regie van Telegraaf en Telefoon (RTT) in het historisch
stadscentrum van Gent een nieuwe telefooncentrale op ter vervanging van het tijdens de
Tweede Wereldoorlog vernielde exemplaar van architect Alfons Van Houcke uit 1901.

Historiek

In 1901 werd op de hoek van de Bennesteeg en de nieuw aangelegde Sint-Niklaasstraat een
telefooncentrale opgetrokken naar ontwerp van Alfons Van Houcke. De opdrachtgever van dit
eclectische gebouw met een indrukwekkende, 57 meter hoge hoektoren was het Bestuur van
Telegrafie en Telefonie. Op 19 juli 1930 werd dit Bestuur omgevormd tot een autonoom
overheidsbedrijf dat het telefoonnet verder diende te beheren en uit te breiden: de Regie van
Telegraaf en Telefoon (RTT). Zij ging verder met de automatisering die enkele jaren eerder door
het Bestuur was aangevat in de grotere steden zoals Gent. Eind 1935 stelde de RTT een
algemeen ontwerp op voor de volledige automatisering van de telefonie in Belgié wat een net
van 600 kantoren (kleine, middelgrote en grote) impliceerde en ook 6 transitcentra (onder
andere in Gent). Al snel bleken deze gebouwen echter ontoereikend en bovendien was er tijdens
de Tweede Wereldoorlog heel wat oorlogsschade. Zo werd de telefooncentrale aan de Sint-
Niklaasstraat zwaar beschadigd tijdens de 18-daagse veldtocht in 1940.

Na de oorlog werd de RTT dus geconfronteerd met te weinig en te kleine gebouwen, in
combinatie met een toenemend aantal abonnees en telefoonverkeer. Van 1945 tot 1950 werden
daarom bijkomend een honderdtal gebouwen opgetrokken. Voor Gent maakte de RTT al in
maart 1941 plannen voor een nieuw gebouw op de hoek van de Bennesteeg en de Heilige-
Geeststraat (een zogenaamd “telefoonmiddenkantoor”), naast het beschadigde gebouw van
1901. Deze plannen werden opgemaakt door de gebouwendienst van telegrafie en telefonie —
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tekenaar was een zekere “J.B.L.” — en waarschijnlijk werden ze in de tweede helft van de jaren
veertig uitgevoerd, weliswaar met acht in plaats van vijf traveeén in de Heilige-Geeststraat.

In 1950 viel de bouwcampagne van de RTT stil omwille van de militaire prioriteiten van de
overheid (de Koreaanse oorlog, 1950-1953) maar vanaf 1954 kon men opnieuw investeren, ook
in Gent. Dat jaar diende de RTT een aanvraag in voor een uitbreiding van de telefooncentrale, ter
vervanging van het beschadigde gebouw en twee aanpalende woningen in de Sint-Niklaasstraat.
De ontwerper van deze plannen was ingenieur-architect Jules Trenteseau die een bureau had in
de Uilkensstraat 1 in Gent en in de Zelfzegeningsstraat 17 in Brussel. Hij had van 1940 tot 1946
in dienst van de RTT gewerkt en ook nadien ontwierp hij nog voor de RTT, onder andere het
Hoofdkantoor voor Telegraaf en Telefoon aan de Meir 127 in Antwerpen (1946-1954). In 1958
kreeg de RTT nog een vergunning om het gebouw uit de jaren veertig aan te passen (enkele
garagepoorten werden vervangen door vensters) en in 1969 werd het complex uitgebreid met
een lager volume aan de Heilige-Geeststraat.

Sindsdien onderging het complex slechts beperkte aanpassingen, onder andere na de
gedeeltelijke herbestemming tot winkels en kantoren in 2002.

Beschrijving

Het gebouw op de hoek van de Bennesteeg en de Heilige-Geeststraat (waarvan plannen uit 1941
werden teruggevonden) is U-vormig van grondplan en heeft gevels die nog sterk aansluiten op
de tendensen uit het interbellum en meer bepaald op de zakelijke baksteenarchitectuur uit die
periode. Het telt vijf bouwlagen waaronder een teruggetrokken dakverdieping onder
schilddaken. Het gebouw telt acht traveeén aan de Heilige-Geeststraat en vier traveeén aan de
Bennesteeg waarvan de meest linkse terugspringt zoals de dakverdieping. Deze linkse travee is
dynamisch uitgewerkt met een balkon op de eerste verdieping en een afronding van het
aanpalende gevelvlak rechts. De gevels hebben een horizontaliserend karakter door het
metselwerk (smalle, gele baksteen met een Dudokvoeg: verdiepte lintvoegen in combinatie met
platvolle stootvoegen), het doortrekken van de bovendorpels en de blauwhardstenen
lekdrempels, en de horizontale vensters en roedeverdeling. De hoek is afgerond met op de
begane grond het RTT-monogram in blauwe hardsteen. Ook de plint is in blauwe hardsteen en
de ramen op de begane grond zijn gedeeltelijk afgesloten met ijzeren traliewerk. Het
oorspronkelijke, stalen schrijnwerk van de vensters en deuren bleef bewaard.

Het gebouw van 1954 is opgetrokken in een conventioneel modernisme dat typisch is voor de
vroeg-naoorlogse overheidsarchitectuur, vergelijkbaar met het Hoofdkantoor voor Telegraaf en
Telefoon aan de Meir 127 in Antwerpen uit 1950, van dezelfde ontwerper (Jules Trenteseau). Dit
L-vormige volume op de hoek van de Sint-Niklaasstraat en Bennesteeg vormt samen met het
oudere gebouw een rechthoekig geheel rond een koer. Net zoals het oudere gebouw telt het vier
bouwlagen en een dakverdieping maar de gevelarchitectuur wijkt af en valt uiteen in drie delen.
De hoofdgevel aan de Sint-Niklaasstraat is sterk opengewerkt met een raster van klassieke,
rechthoekige vensters, monumentale lisenen over de volledige hoogte die de gevel een
verticaliserend karakter geven. Het gevelparement in witte hardsteen (Portland) is gecombineerd
met blauwe hardsteen voor een lage plint en deuromlijstingen. De gevel aan de Bennesteeg is op
de hoek van de Sint-Niklaasstraat vrij gesloten en afgewerkt met een parement van ruwere,
gerecupereerde witsteen. Het volume ernaast springt een meter terug en heeft een gebogen
gevel met een parement van lichtgele-beige baksteen en een plint in blauwe hardsteen. Deze
gevel is opnieuw sterk opengewerkt met een uniform raster van klassieke (verticale),
rechthoekige vensteropeningen (oorspronkelijk aluminium ramen). De gevels van de
dakverdieping sluiten qua gevelopeningen aan bij de onderliggende bouwlagen maar hebben
steeds een parement van beige baksteen.
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De uitbreiding uit de tweede helft van de jaren zestig in de Heilige-Geeststraat is een rijhuis van
drie bouwlagen en een teruggetrokken dakverdieping onder een schilddak met klassieke,
rechthoekige vensteropeningen en een parement van bleke baksteen dat aansluit op het
bestaande gebouw.’

De rechtsgevolgen van de opname op de vastgestelde inventaris stimuleren het behoud van en
de zorg voor het bouwkundig erfgoed.

Beschrijving van de aangevraagde stedenbouwkundige handelingen

De aanvraag betreft het wijzigen van de functie van het gelijkvloers van detailhandel naar
pilatesstudio en het plaatsen van publiciteit. Er werd reeds een identieke aanvraag ongunstig
beoordeeld vanwege een ongunstig advies van de brandweer inzake brandveiligheid. Huidige
aanvraag herneemt de voorgaande aanvraag integraal.

Functiewijziging

De aanvraag betreft de functiewijziging van een gelijkvloerse handelsruimte tot dienstverlening,
zijnde een pilatesstudio. De pilatesstudio bevindt zich op nagenoeg de volledige gelijkvloerse
verdieping van het pand met een totale oppervlakte van 600m? NVO. De ruimtes worden
ingericht met aan de Sint-Niklaasstraat 2 pilatesstudio’s van 135m? links en 126m? rechts met
hier tussen een opslagruimte. Op de hoek is de inkom/lobby voorzien met aansluitend
kleedkamers en toiletten. Het deel langsheen de Bennesteeg is voorzien als opslag.

De overige ruimtes op de gelijkvloerse verdieping en bovenliggende verdiepingen vormen geen
voorwerp van deze aanvraag. Er is een aparte toegang naar de bovenliggende verdiepingen. Op
de bovenliggende verdiepingen bevindt zich een kantoor/schoolfunctie.

Gevelpubliciteit
Boven de inkom op de hoek, langs de kant van de Sint-Niklaasstraat, worden er losse doosletters

met het opschrift ‘ROSTUDIOS’ voorzien. Het opschrift is 1,7m lang, 21,7cm hoog en voorzien op
een vrije hoogte van ca. 4,5m met een totale uitsprong van 9cm voorbij de rooilijn. De letters
zijn intern verlicht.

2.  HISTORIEK

Volgende relevante vergunningen, meldingen en/of weigeringen zijn bekend:
Omgevingsvergunningen

- Op 24/09/2020 werd een voorwaardelijke vergunning afgeleverd voor het opsplitsen van een
bestaande retail unit in 2 units + wijzigen voorgevel (2 inkomportalen en het voorzien van
publiciteit). (OMV_2020042147)

- Op 20/08/2026 werd een weigering afgeleverd voor het wijzigen van de functie van het
gelijkvloers van detailhandel naar pilatesstudio en het plaatsen van publiciteit.
(OMV_2026081731)

BEOORDELING AANVRAAG

3. EXTERNE ADVIEZEN
Volgend extern advies is gegeven (integraal raadpleegbaar via het Omgevingsloket):
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Voorwaardelijk gunstig advies van Brandweerzone Centrum afgeleverd op 2 september 2026
onder ref. 077713-002/EM/2026:

Besluit: VOORWAARDELIIK GUNSTIG, mits te voldoen aan de hiervoor vermelde maatregelen en
reglementeringen.

Bijzondere aandachtspunten:

* De automatische schuifdeur op niveau +00 moet zodanig uitgerust zijn dat ze in een
noodsituatie slechts door lichte druk in de vluchtzin naar buiten opengeduwd kunnen worden (=
break-out beslag). Deze automatische deuren zijn bij voorkeur van het type “fail-safe”. Dit zijn
deuren die uitgerust zijn met een inrichting die zodanig werkt dat wanneer de energiebron die de
deur in werking stelt, wegvalt, of bij detectie van brand, de deur automatisch opent en de totale
breedte van de deuropening vrijmaakt.

* De deur die toegang geeft vanuit de personeelsruimtes in studio 2 op niveau +00 moet
opendraaien in de viuchtzin. Hierbij mag de deur de vrije doorgang van de uitgang richting het
binnenplein niet hinderen.

* De deur van studio 2 richting de hoofduitgang moet in de vluchtrichting opendraaien. De deur
van studio 1 moet opendraaien in de viuchtzin. Het publiek moet bij evacuatie naar het
binnenplein vanaf het binnenplein de openbare weg kunnen bereiken.

4. TOETSING AAN WETTELUKE EN REGLEMENTAIRE VOORSCHRIFTEN

4.1. Ruimtelijke uitvoeringsplannen — plannen van aanleg
Het project ligt in woongebieden met cultureel, historische en/of esthetische waarde volgens
het gewestplan 'Gentse en Kanaalzone' (goedgekeurd op 14 september 1977).
De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en
kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening niet
in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor
sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische
voorzieningen, voor agrarische bedrijven.
Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor
zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving.
De gebieden en plaatsen van culturele, historische en/of esthetische waarde. In deze gebieden
wordt de wijziging van de bestaande toestand onderworpen aan bijzondere voorwaarden,
gegrond op de wenselijkheid van het behoud.

Het project ligt in het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 'Afbakening grootstedelijk gebied
Gent' (definitief vastgesteld door de Vlaamse Regering op 16 december 2005). De locatie is
volgens dit RUP gelegen in Afbakeningslijn grootstedelijk gebied Gent.

De aanvraag is in overeenstemming met de voorschriften.

4.2. Vergunde verkavelingen
De aanvraag is niet gelegen in een goedgekeurde, niet vervallen verkaveling.

4.3. Verordeningen
Algemeen Bouwreglement
De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het Algemeen Bouwreglement, de
stedenbouwkundige verordening van de Stad Gent, goedgekeurd door de deputatie bij besluit
van 16 september 2004 en meest recent gewijzigd bij gemeenteraadsbesluit van 25 maart 2024,
van kracht sinds 27 mei 2024.
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Het ontwerp is in overeenstemming met dit algemeen bouwreglement.

Gewestelijke verordening hemelwater

De aanvraag werd getoetst aan de gewestelijke hemelwaterverordening 2023. (Besluit van de
Vlaamse Regering van 10 februari 2023)

Zie waterparagraaf.

Gewestelijke verordening toegankelijkheid

De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het besluit van de Vlaamse Regering van

5 juni 2009 tot vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake
toegankelijkheid. De aanvraag betreft louter de functiewijziging van een gelijkvloerse entiteit
zonder ingrijpende verbouwingswerken. Hierbij staan de aangevraagde werken niet in
verhouding met de werken die noodzakelijk zijn om hieraan te voldoen. Er kan geconcludeerd
worden dat het ontwerp in overeenstemming is met deze verordening.

Gewestelijke verordening voetgangersverkeer

De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het besluit van de Vlaamse Regering van
29 april 1997 houdende vaststelling van een algemene bouwverordening inzake wegen voor
voetgangersverkeer.

Het ontwerp is in overeenstemming met deze verordening.

Gewestelijke verordening publiciteit

De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van de gewestelijke publiciteitsverordening.
(Besluit van de Vlaamse Regering van 12 mei 2023)

Het ontwerp is in overeenstemming met deze verordening.

Om tegemoet te komen aan artikel 6 van de gewestelijke publiciteitsverordening wordt een
dimmer opgelegd als bijzondere voorwaarde.

4.4. Uitgeruste weg
Het bouwperceel is gelegen aan een voldoende uitgeruste gemeenteweg.

4.5. Milieuaspecten
Geluid
Voor lokalen met elektronisch versterkte muziek worden in de Vlaamse regelgeving (Vlarem) 3
categorieén afgebakend:
- Categorie 1: geluidsniveau tot 85 dB(A) LAeq,15min. Er gelden geen administratieve
verplichtingen.
- Categorie 2: geluidsniveau tot 95 dB(A) LAeq,15min. Het betreft een meldingsplichtige
inrichting volgens Vlarem.
- Categorie 3: geluidsniveau tot 100 dB(A) LAeq,60min. Het betreft een vergunningsplichtige
inrichting volgens Vlarem.

In principe mag de exploitant zelf kiezen tot welke categorie deze wenst te behoren. Hoe hoger
het geluidsniveau hoe meer flankerende maatregelen de exploitant moet nemen. Er moet ook
steeds voldaan zijn aan de omgevingsnormen voor geluid. Hierdoor zal in een pand met minder
gunstige akoestische eigenschappen minder luide muziek kunnen geproduceerd worden dan in
een pand met goede akoestische isolatie.
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Er moeten voldoende akoestische isolatiemaatregelen genomen worden om bij de uitbating
geluidshinder bij de buren te voorkomen.

Bij het spelen van achtergrondmuziek heeft de zaak waarschijnlijk voldoende met een categorie
1 - geluidsniveau.

Voor dergelijke inrichtingen mag het maximaal geluidsniveau, voortgebracht door muziek,
LAeq,15min 85dB(A) niet overschrijden. Als het maximale geluidsniveau gemeten als
LAmax,slow 92 dB(A) niet overschreden wordt, wordt geacht hieraan te zijn voldaan. In het pand
moet echter ook aan de omgevingsnormen in de buurt worden voldaan: De muziekactiviteiten
moeten zo ingericht zijn dat de LAeq,1s,max gemeten in de buurt: 1° niet hoger is dan 5 dB(A)
boven de LA95,5min, indien deze lager is dan 30 dB(A); 2° niet hoger is dan 35 dB (A) indien de
LA95,5min ligt tussen 30 en 35 dB(A); 3° niet hoger is dan de LA95,5min indien die hoger is dan
35 dB (A). LA95,5min wordt gemeten bij uitschakeling van alle muziekbronnen. De
omgevingsnormen in de buurt zijn niet gekoppeld aan dag-, avond- of nachtperiodes, dit
betekent dat deze normen te allen tijde gelden.

5. WATERPARAGRAAF

5.1. Ligging project

Het project ligt in een afstroomgebied in beheer van De Vlaamse Waterweg nv - Afd Regio West.

Het project ligt niet in de nabije omgeving van de waterloop.

Volgens de kaarten bij het Watertoetsbesluit is het project:
- niet gelegen in een overstromingsgevoelig gebied voor zeeoverstroming.
- niet gelegen in een gebied gevoelig voor overstromingen vanuit een waterloop
(fluviaal).
- gelegen in een gebied gevoelig voor overstromingen door intense neerslag (pluviaal).
De overstromingskans is klein onder klimaatverandering.
- niet gelegen in een signaalgebied.

Het perceel is momenteel bebouwd.

5.2. Verenigbaarheid van het project met het watersysteem

Droogte
Het hemelwater dat neervalt moet op eigen terrein maximaal vastgehouden worden en niet
afgevoerd. Om hier concreet uitvoering aan te geven, werd het project aan de gewestelijke
stedenbouwkundige verordening en het algemeen bouwreglement van de stad Gent inzake
hemelwater getoetst. De voorliggende aanvraag wijzigt noch de bebouwde noch de verharde
oppervlakte. Het afvoerstelsel wordt niet ingrijpend aangepast. Er worden geen nieuwe platte
daken aangelegd. Hieruit volgt dat er vanuit de gewestelijke verordening Hemelwater of het
Algemeen Bouwreglement van de Stad Gent geen verplichtingen zijn voor de aanleg van een
hemelwaterput, infiltratievoorziening of een groendak.

Structuurkwaliteit en ruimte voor waterlopen
Het project heeft hierop geen betekenisvolle impact. Het project ligt niet in de nabije omgeving
van de waterloop.

Overstromingen

Ernstiger overstromingen dan in het verleden zijn niet uit te sluiten en er kan geen sluitende
garantie gegeven worden dat er zich op het perceel in de toekomst geen wateroverlast meer zal
voordoen.
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Waterkwaliteit
Het project heeft hierop geen betekenisvolle impact.

5.3. Conclusie
Er kan besloten worden dat voorliggende aanvraag de watertoets doorstaat.

6. NATUURTOETS

Er is geen waardevol groen of boom verwijderd. De aangevraagde activiteiten veroorzaken geen
uitstoot van schadelijke stikstofverbindingen. Het project zal geen betekenisvolle aantasting
impliceren voor de instandhoudingsdoelstellingen van de speciale beschermingszones, noch
onherstelbare en onvermijdbare schade berokkenen aan de natuur in VEN.

Hieruit wordt besloten dat de aanvraag de natuurtoets doorstaat.

7. PROJECT-M.E.R.-SCREENING
De aanvraag heeft geen milieueffectrapport of project-MER-screening nodig.

8. BEKENDMAKING
De aanvraag volgt de vereenvoudigde procedure en moest dus niet aan een openbaar
onderzoek worden onderworpen.

9. OMGEVINGSTOETS

Beoordeling van de goede ruimtelijke ordening

Erfgoedwaarde

De opname op de vastgestelde inventaris van het bouwkundig erfgoed bevestigt de
erfgoedwaarde van het pand.

Het ingediende voorstel werd niet voorbesproken met onze dienst, noch kon het pand
voorafgaand ter plaatse bezocht worden. Hierdoor is het niet mogelijk een genuanceerde
erfgoedafweging te maken. De beoordeling van de erfgoedwaarden is daardoor eerder
algemeen en gebaseerd op de beschikbare informatie zoals de plannen bestaande toestand en
foto’s van het exterieur.’

Het pand heeft een architecturale en historische waarde. Voor inventarispanden wordt een
geintegreerde aanpak gehanteerd. Erfgoedwaarde wordt daarbij niet alleen bepaald door het
uitzicht van een gebouw, maar komt tot uiting in meerdere aspecten:
- Het uitzicht van de gevel met de indeling, ritmiek, gevelgeleding, materialisatie en het
buitenschrijnwerk
- Het uitzicht van het dak met het volume en dakafwerkingsmateriaal.
- De dragende structuur: de dragende muren, houten dak- en vloerconstructies,
keldergewelven, de traphal met de trap.
- Deindeling: kenmerkende plattegrond voor de functie en periode waarin het gebouw is
opgericht.
- De ruimtelijkheid: die voortvloeit uit de dragende structuur en indeling.
- Authentieke interieurelementen.
Al deze elementen hebben erfgoedwaarde en bepalen het karakter van het gebouw.

Functiewijziging
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Volgens de Visienota Detailhandel en Horeca 2023 bevindt het pand zich in het
kernwinkelgebied 9000 van Gent. Het kernwinkelgebied 9000 is een compact en sterk verdicht
centrumgebied waar detailhandel en horeca de belangrijkste functies vormen in de plinten en
waar de commerciéle plint behouden blijft. Het heeft een bovenlokale en internationale
aantrekking, met een duidelijke focus op recreatief winkelen (funshoppen), waarbij beleving,
sfeer en de historische betekenis belangrijke factoren zijn naast het commerciéle aanbod. Het
gebied is grotendeels autoluw tot autovrij ingericht. Binnen dit gebied vindt men grote
internationale ketens die vaak als trekker dienen. Binnen het kernwinkelgebied gelden geen
branchebeperkingen en geen oppervlaktebeperkingen en is het behoud van de commerciéle
levendige plint verplicht.

De huidige aanvraag is conform de Visienota Detailhandel en Horeca en kan positief beoordeeld
worden. Als bijzondere voorwaarde wordt opgnomen dat de etalages niet worden
dichtgemaakt of afgeplakt. De commerciéle activiteit moet zichtbaar blijven vanaf het openbaar
domein.

Gevelpubliciteit
De gevelpubliciteit bestaat uit losse letters op de gevel aan de Sint-Niklaasstraat. De totale

breedte van de naam op de gevel is 1,7m maar door de positie op de gevel en de breedte van
deze gevel is de beoogde omvang van de letters aanvaardbaar. De publiciteit tast de
erfgoedwaarden van het gebouw en zijn architectuur niet aan en is bijgevolg aanvaardbaar
binnen deze omgeving.

Mobiliteit

De functiewijziging van een bestaand handelspand (detailhandel) naar dienstverlening voor
sport (pilatesstudio) zorgt voor een gewijzigd verplaatsingspatroon van bezoekers. De ligging in
het historisch stadscentrum en het bouwkundig erfgoed hebben een belangrijke impact op de
toegankelijkheids- en mobiliteitsoplossing voor dit dossier. Deze ruimte is ongeveer 600m? groot
en verder zijn er geen stedenbouwkundige handelingen.

De fietsparkeernood van de bestaande toestand (600m? detailhandel) is 18
fietsparkeerplaatsen, waarvan 3 voor werknemers. Een functiewijziging richting
‘dienstverlening’, vraagt in principe minimaal 12 fietsparkeerplaatsen, waarvan 2 voor
personeel. De mobiliteitsnota schat de fietsparkeervraag van de aanvrager echter hoger in. 45
bezoekers, waarvan 80% de fiets gebruikt, creéren een fietsparkeercapaciteit van 36
fietsparkeerplaatsen. Dit lijkt juist ingeschat, rekening houdende met de Gentse context. De
fietsparkeernormen van het CROW mikken voor dergelijke sportfuncties in een centrumgebied
op 3,5 tot 8,5 fietsen per 100m?. Deze 36 fietsparkeerplaatsen voor deze ruimte zijn gelijk aan 6
fietsen per 100m?2.

Voor personeel worden minimaal 2 fietsparkeerplaatsen gevraagd, volgens de normen voor
dienstverlening. Dit sluit aan bij het profiel dat geschetst wordt van de lesgevers: sportieve
mensen die in de buurt wonen. Personeelsfietsen vragen comfortabele en diefstalveilige
oplossingen. Daarom wordt geadviseerd binnen de gebouwcontour een ruimte te voorzien voor
die 2 (of 3) fietsen. Voor bezoekers is dit wat genuanceerder. Het dossier betreft een
functiewijziging, zonder volume-aanpassingen. Daarom laten de parkeerrichtlijnen toe dat de
huidige en toekomstige capaciteit op elkaar kan worden afgestemd. Voor bezoekers zijn 21
fietsparkeerplaatsen nodig (36 volgens mobiliteitsprofiel, verminderd met 15 bezoekersfietsen
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volgens detailhandelfunctie).

In de bestaande toestand wordt de fietsparkeernood volledig op het openbaar domein geduwd.
Dit blijkt ook uit de fietsparkeertellingen die de Stad uitvoert: de openbare fietsenstallingen
worden intensief gebruikt en vaak worden fietsen buiten de fietsenstallingen zelf geplaatst. Dit
is niet enkel toe te schrijven aan de functie uit deze aanvraag. Daarom wordt gevraagd een deel
van de extra eigen fietsparkeernood op te vangen in de binnenkoer van het gebouw. Als daar
minimaal 10 fietsparkeerplaatsen voor bezoekers ingericht worden, vangt de functie gedeeltelijk
hun parkeernood op eigen terrein op. Dat zorgt ervoor dat de hinder op het openbaar domein
door de functiewijziging beperkt blijft. Het wordt daarbij belangrijk dat bezoekers hun weg
vinden naar deze fietsenparking. Dat kan via de juiste communicatie naar de gebruikers. (zie
flankerende maatregel) Op vlak van uitvoering dienen de principes van de parkeerrichtlijnen te
worden toegepast en moet minimaal ruimte voorzien voor min. 1 buitenmaatse fiets.

Door de ligging en het erfgoed-karakter van het gebouw zijn geen ingrepen mogelijk om het
parkeren intern het gebouw op te vangen. Er zijn kansen om de hinder van de extra parkeerdruk
op te vangen: personeel binnen de gebouwen opvangen & bezoekers een alternatief bieden op
het binnenplein. Als bijzondere voorwaarde wordt dus opgenomen dat er minimaal 10
fietsparkeerplaatsen voor bezoekers dienen te worden voorzien in het binnenplein, waarvan
minimaal 1 voor een buitenmaatse fiets.

CONCLUSIE

Voorwaardelijk gunstig, mits voldaan wordt aan de bijzondere voorwaarden is de aanvraag in
overeenstemming met de wettelijke bepalingen en verenigbaar met de goede plaatselijke
aanleg.

WAAROM WORDT DEZE BESLISSING GENOMEN?

Het college van burgemeester en schepenen moet over de ingediende
omgevingsvergunningsaanvraag een beslissing nemen.

Het college van burgemeester en schepenen sluit zich aan bij bovenstaand verslag van de
gemeentelijk omgevingsambtenaar en neemt het tot haar eigen motivatie.

Bijgevoegde bijlage(n):
— OMV_2026093796 Plannenset Bijlage.pdf (deel van de beslissing)

Beslissing

Beslist het volgende:

Artikel 1:

Het college van burgemeester en schepenen verleent onder voorwaarden de
omgevingsvergunning voor het wijzigen van de functie van het gelijkvlioers van detailhandel naar
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pilatesstudio en het plaatsen van publiciteit aan Cycle Concepts Belgium Studios bv
(O.N.:0799447967) gelegen te Sint-Niklaasstraat 27 en 27A, 9000 Gent.

De door het college vergunde plannen zijn de plannen die op de overzichtslijst staan, die is
toegevoegd als bijlage aan deze vergunning en er integraal deel van uitmaakt.

Plannen die niet op deze overzichtslijst staan, maken geen deel uit van de vergunning.
Controleer steeds of het om een goedgekeurd plan gaat.

Opgelet, er kunnen voorwaarden betrekking hebben op de plannen.

Artikel 2:
Legt volgende voorwaarden op:

Voortvloeiend uit externe adviezen
De brandweervoorschriften, die betrekking hebben op deze Omgevingsvergunning, moeten
strikt nageleefd worden (zie advies van 2 september 2026 met kenmerk 077713-002/EM/2026).

Zichtbaarheid — Contact met de straat
De etalages mogen niet dichtgemaakt of afgeplakt worden. De economische activiteit moet
zichtbaar blijven vanaf het openbaar domein.

Dimmer

Om alle vormen van lichthinder of lichtvervuiling tegen te gaan, wordt gevraagd om een dimmer
te voorzien op de lichtinstallatie. Bij vermoeden/melding van lichthinder zal ter plaatse a.d.h.v.
een proefopstelling geévalueerd en bepaald worden hoeveel de lichtinstallatie moet gedimd
worden (conform bestaande normen en richtlijnen).

Geen bewegende of knipperende publiciteit
Aangezien er geen knipperende of bewegende publiciteit wordt aangevraagd, wordt het ook
niet toegestaan.

Digitale LED schermen met dynamische beelden achter glas worden niet toegelaten.

Mobiliteit — Fietsen
Er dienen minimaal 10 fietsparkeerplaatsen voor bezoekers te worden voorzien in het
binnenplein, waarvan minimaal 1 voor een buitenmaatse fiets.

Geluid
Er moeten voldoende akoestische isolatiemaatregelen genomen worden om bij de uitbating
geluidshinder bij de buren te voorkomen.

Artikel 3:
Wijst de aanvrager op volgende aandachtspunten:
Mobiliteit

Het is wenselijk dat er voor het personeel een kleine ruimte wordt voorzien in het gebouw, waar
minimaal 2 fietsen gestald kunnen worden.
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De uitvoerder moet de klanten informeren over de duurzame verplaatsingsalternatieven en de
(fiets)parkeeroplossingen in de buurt.

Geluid

Voor lokalen met elektronisch versterkte muziek worden in de Vlaamse regelgeving (Vlarem) 3
categorieén afgebakend:

- Categorie 1: geluidsniveau tot 85 dB(A) LAeq,15min. Er gelden geen administratieve
verplichtingen.

- Categorie 2: geluidsniveau tot 95 dB(A) LAeq,15min. Het betreft een meldingsplichtige
inrichting volgens Vlarem.

- Categorie 3: geluidsniveau tot 100 dB(A) LAeq,60min. Het betreft een vergunningsplichtige
inrichting volgens Vlarem.

In principe mag de exploitant zelf kiezen tot welke categorie deze wenst te behoren. Hoe hoger
het geluidsniveau hoe meer flankerende maatregelen de exploitant moet nemen. Er moet ook

steeds voldaan zijn aan de omgevingsnormen voor geluid. Hierdoor zal in een pand met minder
gunstige akoestische eigenschappen minder luide muziek kunnen geproduceerd worden dan in
een pand met goede akoestische isolatie.

Bij het spelen van achtergrondmuziek heeft de zaak waarschijnlijk voldoende met een categorie
1 - geluidsniveau.

Voor dergelijke inrichtingen mag het maximaal geluidsniveau, voortgebracht door muziek,
LAeq,15min 85dB(A) niet overschrijden. Als het maximale geluidsniveau gemeten als
LAmax,slow 92 dB(A) niet overschreden wordt, wordt geacht hieraan te zijn voldaan. In het pand
moet echter ook aan de omgevingsnormen in de buurt worden voldaan: De muziekactiviteiten
moeten zo ingericht zijn dat de LAeq,1s,max gemeten in de buurt : 1° niet hoger is dan 5 dB(A)
boven de LA95,5min, indien deze lager is dan 30 dB(A); 2° niet hoger is dan 35 dB (A) indien de
LA95,5min ligt tussen 30 en 35 dB(A); 3° niet hoger is dan de LA95,5min indien die hoger is dan
35 dB (A). LA95,5min wordt gemeten bij uitschakeling van alle muziekbronnen. De
omgevingsnormen in de buurt zijn niet gekoppeld aan dag-, avond- of nachtperiodes, dit
betekent dat deze normen te allen tijde gelden.

Verlichte gevelpubliciteit
Viarem 2
Deel 4: algemene milieuvoorwaarden voor ingedeelde inrichtingen
Hoofdstuk 4.6 beheersing van hinder door licht:
o (artikel 4.6.01) Onverminderd andere reglementaire bepalingen treft de
exploitant de nodige maatregelen om lichthinder te voorkomen.

o (artikel 4.6.02) Het gebruik en de intensiteit van lichtbronnen in open lucht zijn
beperkt tot de noodwendigheden inzake uitbating en veiligheid. De verlichting is
dermate geconcipieerd dat niet-functionele lichtoverdracht naar de omgeving
maximaal wordt beperkt.

o (artikel 4.6.03) Klemtoonverlichting mag uitsluitend gericht zijn op de inrichting of
onderdelen ervan.

o (artikel 4.6.04) Lichtreclame mag de normale intensiteit van de openbare
verlichting niet overtreffen.
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Artikel 80.2 (lid 1) van de wegcode
e Artikel 80.2 van de wegcode verbiedt het aanbrengen op de openbare weg van
reclameborden, uithangborden of andere inrichtingen die de bestuurders
verblinden, die hen in dwaling brengen, die, zij het ook maar gedeeltelijk,
verkeersborden voorstellen of nabootsen, die van verre met deze verkeersborden
worden verward, of die op enige andere wijze de doelmatigheid van de
reglementaire verkeersborden verminderen.

e Indien het gaat om verlichting die wordt aangevraagd in de buurt van
verkeerslichten, geldt ook volgende regel uit Artikel 80.2 lid 1 Wegcode: Het is
verboden een luminositeit met een rode of groene tint te geven aan alle
reclameborden, uithangborden of inrichtingen die zich, binnen een afstand van 75
meter van een verkeerslicht, op minder dan 7 meter boven de grond bevinden.

Gewestelijke publiciteitsverordening
Hoofdstuk 2. Algemene voorwaarden:
e Art. 6. Publiciteitsinrichtingen mogen inwendig of uitwendig verlicht worden als al
de volgende voorwaarden vervuld zijn:

e de weggebruiker wordt niet verblind;

e de helderheid van vrij programmeerbare inwendig verlichte
publiciteitsinrichtingen is instelbaar en past zich automatisch aan het
omgevingslicht aan.

Manier van verlichting
e De commerciéle verlichting wordt bij voorkeur gedoofd bij sluitingstijd van de
handelszaak (of na de kantooruren), of ten laatste om 24u (tenzij de handelszaak
nog open is na 24u). NB Zo ook wordt de monument- en sfeerverlichting in Gent
gedoofd om 24u.

e Goede verlichte reclames en uithangborden, zowel deze die aangelicht worden
als deze die van binnenuit verlicht zijn, hebben een sobere, stabiele (niet
flikkerende of dynamische) verlichting, met wit of zachtgekleurd licht. Dergelijke
van binnenuit verlichte reclames en uithangborden geven op de aanliggende
gevels en openbaar domein niet meer licht dan 2 lux. Bij aangelichte reclames is
het licht goed en enkel gericht op de reclame zelf; deze ontvangt maximaal een
lichthoeveelheid van 10 lux. Bij van binnenuit verlichte reclames verdient
verlichting met negatief contrast (door het uitsnijden letters of figuren uit een
donker vlak) de voorkeur. Andere van binnenuit verlichte reclames bevinden zich
bij voorkeur onder de ramen van de eerste verdieping. Het gebruik van LED’s voor
de verlichting van reclames is meer dan wenselijk gelet op de vele voordelen
daarvan (laag verbruik, lange levensduur, goede zichtbaarheid zonder te veel te
verlichten).

Openbaar domein

De bouwheer/vergunninghouder is steeds verantwoordelijk voor beschadigingen aan de
inrichting van het openbaar domein, groenaanleg, bermen, trottoirs, boordstenen,
(straat)kolken en de rijweg, die te wijten zijn aan de bouwactiviteit. De dienst Wegen, Bruggen
en Waterlopen herstelt deze beschadigingen op kosten van de bouwheer/vergunninghouder.
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De bouwheer/vergunninghouder moet voor de aanvang van de werken een tegensprekelijke
plaatsbeschrijving opmaken van de omliggende trottoirs en wegenis met bijzondere aandacht
voor de (straat)kolken.

Deze dient bezorgd te worden aan de dienst Wegen, Bruggen en Waterlopen, via afgifte op het
Stadskantoor Gent, Woodrow Wilsonplein 1, 9000 Gent, tel.: 09/266 79 00, via e-mail:
wegen@stad.gent of per post aan Stad Gent t.a.v. Dienst Wegen, Bruggen en Waterlopen,
Botermarkt 1, 9000 Gent.

Deze dient ten laatste twee weken voor aanvang van de werken verstuurd of afgegeven te
worden, indien deze laattijdig ingediend wordt kan deze niet als tegensprekelijk beschouwd
worden.

U kan dit door een architect of landmeter laten doen maar u mag dit ook zelf opnemen. (u
maakt een aantal algemene foto’s vergezeld van detailfoto’s met reeds aanwezige schade aan
het openbaar domein. Bij elke foto zet u een beschrijving en u voegt een plannetje toe met
aanduiding van de positie van de foto’s).

In functie van een werfzone op het openbaar domein is een vergunning Inname Publieke Ruimte

noodzakelijk. U vraagt dit digitaal aan via de website www.stad.gent (typ tijdelijke werfzone in
het zoekveld).

Belangrijke bepalingen

Uitvoering
Van deze omgevingsvergunning mag worden gebruikgemaakt als de aanvrager niet binnen vijfendertig dagen, te rekenen vanaf de
dag na de eerste dag van de aanplakking, op de hoogte is gebracht van de instelling van een schorsend administratief beroep.

Bekendmaking
De beslissing wordt bekendgemaakt conform Titel 3, Hoofdstuk 9, Afdeling 3 van het Omgevingsvergunningsbesluit.

Verval van de omgevingsvergunning — uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning

Artikel 99.

§ 1. De omgevingsvergunning vervalt van rechtswege in elk van de volgende gevallen:

1° als de verwezenlijking van de vergunde stedenbouwkundige handelingen niet wordt gestart binnen de twee jaar na het verlenen
van de definitieve omgevingsvergunning;

2° als het uitvoeren van de vergunde stedenbouwkundige handelingen meer dan drie opeenvolgende jaren wordt onderbroken;

3° als de vergunde gebouwen niet winddicht zijn binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning;

4° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting niet binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve
omgevingsvergunning aanvangt.

De termijn, vermeld in het eerste lid, 1°, kan evenwel, op verzoek van de vergunninghouder, voor een periode van twee jaar
verlengd worden als hij aantoont dat de niet-verwezenlijking het gevolg is van een vreemde oorzaak die hem niet kan worden
toegerekend. De vergunninghouder dient de aanvraag van de verlenging, op straffe van verval, met een beveiligde zending en
minstens drie maanden vdor het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar in bij de overheid die de vergunning
heeft verleend. Die overheid weigert de aanvraag van de verlenging alleen als:

1° er geen sprake is van een vreemde oorzaak die niet aan de vergunninghouder kan worden toegerekend;

2° de aangevraagde en vergunde handelingen strijdig zijn met inmiddels gewijzigde stedenbouwkundige voorschriften of
verkavelingsvoorschriften.

De overheid bezorgt haar beslissing uiterlijk de dag van het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar. Bij
ontstentenis van een beslissing wordt de verlenging geacht te zijn goedgekeurd. Als de verlenging wordt goedgekeurd, worden de
termijnen, vermeld in het eerste lid, 3° en 4°, ook met twee jaar verlengd.

Als de omgevingsvergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het bouwproject, worden de termijnen van
twee, drie of vijf jaar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de tweede fase en de volgende fasen worden de termijnen
van verval bijgevolg gerekend vanaf de aanvangsdatum van de fase in kwestie.

§ 2. De omgevingsvergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit vervalt van rechtswege in elk van de
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volgende gevallen:

1° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting meer dan vijf opeenvolgende jaren wordt onderbroken;

2° als de ingedeelde inrichting vernield is wegens brand of ontploffing veroorzaakt ten gevolge van de exploitatie;

3° als de exploitatie op vrijwillige basis volledig en definitief wordt stopgezet overeenkomstig de voorwaarden en de regels, vermeld
in het decreet van 9 maart 2001 tot regeling van de vrijwillige, volledige en definitieve stopzetting van de productie van alle dierlijke
mest, afkomstig van een of meerdere diersoorten, en de uitvoeringsbesluiten ervan. De Vlaamse Regering kan nadere regels
bepalen voor de inkennisstelling van de stopzetting.

§ 3. Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1, betrekking hebben op een gedeelte van het bouwproject, vervalt de
omgevingsvergunning alleen voor het niet-afgewerkte gedeelte van een bouwproject. Een gedeelte is eerst afgewerkt als het, in
voorkomend geval na de sloping van de niet-afgewerkte gedeelten, kan worden beschouwd als een afzonderlijke constructie die
voldoet aan de bouwfysische vereisten.

Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1 of 2, alleen betrekking hebben op een gedeelte van de exploitatie van de ingedeelde
inrichting of activiteit, vervalt de omgevingsvergunning alleen voor dat gedeelte.

Artikel 100.

De omgevingsvergunning blijft onverkort geldig als de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een
wijziging van de indelingslijst van klasse 1 naar klasse 2 overgaat of omgekeerd.

In geval de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een wijziging van de indelingslijst van klasse 1
of 2 naar klasse 3 overgaat, geldt de vergunning als aktename en blijven de bijzondere voorwaarden gelden.

Artikel 101.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1 worden
geschorst zolang een beroep tot vernietiging van de omgevingsvergunning aanhangig is bij de Raad voor Vergunningsbetwistingen,
overeenkomstig hoofdstuk 9 behoudens indien de vergunde handelingen in strijd zijn met een voér de definitieve uitspraak van de
Raad van kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan. In dat laatste geval blijft het eventuele recht op planschadevergoeding
desalniettemin behouden.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden
geschorst tijdens het uitvoeren van de archeologische opgraving, omschreven in de bekrachtigde archeologienota overeenkomstig
artikel 5.4.8 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en in de bekrachtigde nota overeenkomstig artikel 5.4.16 van het
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met een maximumtermijn van een jaar vanaf de aanvangsdatum van de archeologische
opgraving.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden
geschorst tijdens het uitvoeren van de bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM overeenkomstig
artikel 50, § 1, van het Bodemdecreet van 27 oktober 2006 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een maximumtermijn van
drie jaar vanaf de aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden
geschorst zolang een bekrachtigd stakingsbevel, zoals vermeld in titel VI van de VCRO, niet wordt ingetrokken, hetzij niet wordt
opgeheven bij een in kracht van gewijsde gegane beslissing. De schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen opheffing van het
stakingsbevel wordt gevorderd of geen intrekking wordt gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de bekrachtiging van het
stakingsbevel.

Beroepsmogelijkheden — uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning
Artikel 52. De Vlaamse Regering is bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of stilzwijgende
beslissingen van de deputatie in eerste administratieve aanleg.

De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of
stilzwijgende beslissingen van het college van burgemeester en schepenen in eerste administratieve aanleg.

Artikel 53. Het beroep kan worden ingesteld door:

1° de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exploitant;

2° het betrokken publiek;

3° de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde als de adviesinstantie tijdig advies heeft
verstrekt of als aan hem ten onrechte niet om advies werd verzocht;

4° het college van burgemeester en schepenen als het tijdig advies heeft verstrekt of als het ten onrechte niet om advies werd
verzocht;

5° de leidend ambtenaar van het Departement Leefmilieu, Natuur en Energie of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde;

6° de leidend ambtenaar van het Departement Ruimtelijke Ordening, Woonbeleid en Onroerend Erfgoed of bij zijn afwezigheid zijn
gemachtigde.

Artikel 54. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen die ingaat:

1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan wie de beslissing betekend
wordt;

2° de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve aanleg stilzwijgend
geweigerd wordt;
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3° de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen.

Artikel 55. Het beroep schorst de uitvoering van de bestreden beslissing tot de dag na de datum van de betekening van de beslissing
in laatste administratieve aanleg.

In afwijking van het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van:

1° de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit waarvoor ten minste twaalf maanden voor
de einddatum van de omgevingsvergunning een vergunningsaanvraag is ingediend;

2° de vergunning voor de exploitatie na een proefperiode als vermeld in artikel 69;

3° de vergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig is geworden door aanvulling
of wijziging van de indelingslijst.

Artikel 56. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingesteld bij de bevoegde overheid, vermeld
in artikel 52.

Degene die het beroep instelt, bezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van het
beroepschrift aan:

1° de vergunningsaanvrager behalve als hij zelf het beroep instelt;

2° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;

3° het college van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep instelt.

De Vlaamse Regering bepaalt de bewijsstukken die bij het beroep moeten worden gevoegd opdat het op ontvankelijke wijze wordt
ingesteld.

Artikel 57. De bevoegde overheid, vermeld in artikel 52, of de door haar gemachtigde ambtenaar onderzoekt het beroep op zijn
ontvankelijkheid en volledigheid.

Als niet alle stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bij het beroep zijn gevoegd, kan de bevoegde overheid of de door haar
gemachtigde ambtenaar de beroepsindiener per beveiligde zending vragen om binnen een termijn van veertien dagen die ingaat de
dag na de verzending van het vervolledigingsverzoek, de ontbrekende gegevens of documenten aan het beroep toe te voegen.

Als de beroepsindiener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in het tweede lid, aan het
beroep toe te voegen, wordt het beroep als onvolledig beschouwd.

Beroepsmogelijkheden - regeling van het besluit van de Vlaamse Regering decreet van 25 april 2014 betreffende de
omgevingsvergunning

Het beroepschrift bevat op straffe van onontvankelijkheid:

1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de beroepsindiener;

2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of exploitatie die het voorwerp uitmaakt van
die beslissing;

3° als het beroep wordt ingesteld door een lid van het betrokken publiek:

a) een omschrijving van de gevolgen die hij ingevolge de bestreden beslissing ondervindt of waarschijnlijk ondervindt;
b) het belang dat hij heeft bij de besluitvorming over de afgifte of bijstelling van een omgevingsvergunning of van
vergunningsvoorwaarden;

4° de redenen waarom het beroep wordt ingesteld.

Het beroepsdossier bevat de volgende bewijsstukken:
1° in voorkomend geval, een bewijs van betaling van de dossiertaks;
2° de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht;

3°in voorkomend geval, een inventaris van de overtuigingsstukken, vermeld in punt 2°.

Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, ontbreken, kan hieraan verholpen worden overeenkomstig artikel 57, tweede lid,
van het decreet van 25 april 2014.

Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending.

Het bevoegde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die in eerste administratieve aanleg
bevoegd is, alle beschikbare informatie en documenten opvragen die nuttig zijn voor het dossier.

De beroepsindiener geeft, op straffe van verval, uitdrukkelijk in zijn beroepschrift aan of hij gehoord wil worden.
Als de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hij het bevoegde bestuur daarvan uitdrukkelijk op de hoogte met een
beveiligde zending uiterlijk vijftien dagen nadat hij een afschrift van het beroepschrift als vermeld in artikel 56 van het decreet van

25 april 2014, heeft ontvangen, op voorwaarde dat hij niet de beroepsindiener is.

Mededeling
Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente, waar u
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de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor de omgevingsvergunning. Ze
worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en voor
wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan
aan te vragen.
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Overzichtslijst vergunde plannen OMV_2026093796

In deze overzichtslijst staan de plannen die het college vergunt en integraal deel
uitmaken van de vergunning. Naast de titel van de plannen staat telkens een unieke
“hash”-code van het document. Hiermee controleer je de authenticiteit van de
plannen. Controleer steeds of het om een goedgekeurd plan gaat.

Opgelet, er kunnen voorwaarden vermeld staan op de goedgekeurde plannen.

Plannen Hash code (base64)
BA_Rostudios_G_B_A910_Sint- C5MtyFFTIzpaMQruM5YmQg==
Niklaasstraat.pdf

BA_Rostudios_G_B_A910_Binnesteeg.pdf SP1eTkVp/c+FH91exkBbzA==
BA_ROSTUDIOS_G_N_A911 BENNESTEEG.pdf |eWmxrHBLyuFJxSOwiyllZw==
BA_Rostudios_ G_N_A911 Sint- M7M8z1NwsrHgZP2YPwtcxA==
Niklaasstraat.pdf

BA_Rostudios P_B_A100.pdf dbW8CcYDIRMTmXF644ulLsg==
BA_Rostudios_ P_N_A101.pdf Wp6B+LD9HzMaEIUwQ5vIVA==
BA_Rostudios_L_N_T100.pdf YurjB2uCt+aVaXbUA4cWxw==
BA_Rostudios_|_N_AO050.pdf p5uvbyLypgkDIY2FbcKHUA==
BA_Rostudios_| NB_1.pdf irw8nHeaXtsoMx2JilU4QA==
BA_Rostudios_D_N_A912.pdf W3CvKg5hlZafiLyWGa9yDw==
BA_ROSTUDIOS_S_N_2561913.pdf gVZS9jx3L2tE0+X8nTHYiw==
BA_ROSTUDIOS_T_N_A300.pdf mjhGW1vjZi/UITZXOPIk4g==
BA_ROSTUDIOS_T_B_A300.pdf HOoSwmZsLCc1z0b1U7/VCg==
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