Het college van burgemeester en schepenen

Besluit

2026_CBS_06390 OMV_2025148676 K - aanvraag omgevingsvergunning voor het regulariseren
van een functiewijziging van kantoor naar handel - zonder openbaar onderzoek - Ter
Luchtepad, 9000 Gent - Vergunning

Beslissing: Goedgekeurd in besloten vergadering van 23 juli 2026

Zijn aanwezig bij de beslissing van dit punt:
Mathias De Clercq, burgemeester-voorzitter
Astrid De Bruycker, schepen; Joris Vandenbroucke, schepen; Burak Nalli, schepen; Filip
Watteeuw, schepen; Christophe Peeters, schepen
Liesbet Vertriest, adjunct-algemeendirecteur

Bevoegd: Christophe Peeters

Juridisch kader

De volgende bepalingen zijn van toepassing inzake de bevoegdheid:
Het Decreet betreffende de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artikel 15.

De beslissing wordt genomen op grond van:
Het Decreet betreffende de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artikels 5 en 6.

Motivering

Het college van burgemeester en schepenen verleent de vergunning en legt bijzondere
voorwaarden op.

WAT GAAT AAN DEZE BESLISSING VOORAF?

Tondelier Development NV met als contactadres Industrieweg 76, 9032 Gent heeft een
aanvraag (OMV_2025148676) ingediend bij het college van burgemeester en schepenen op
10 februari 2026.

De aanvraag omgevingsvergunning met stedenbouwkundige handelingen handelt over:
¢ Onderwerp: het regulariseren van een functiewijziging van kantoor naar handel

¢ Adres: Ter Luchtepad 14, 15 en 16, 9000 Gent

» Kadastrale gegevens: afdeling 7 sectie G nr. 908T10

Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op

2 juni 2026.

De aanvraag volgde de vereenvoudigde procedure.

Volgend verslag werd uitgebracht door de gemeentelijk omgevingsambtenaar op 16 juli 2026.
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OMSCHRIJVING AANVRAAG

1. BESCHRUVING VAN DE OMGEVING, DE PLAATS EN HET PROJECT

Voorliggende aanvraag maakt deel uit van het Tondelierproject, een PPS-project bestaande uit
de ‘verkaveling Tondelier’ en het ‘project Nieuwe Molens’. Het Tondelierproject is gelegen in
‘zone 1.1.A stedelijk woongebied’ van het RUP ‘Bruggen naar Rabot’ goedgekeurd op

19 maart 2009. Deze zone van het RUP omvat naast het Tondelierproject ook de
meergezinswoning ten westen van de trambrug.

Voor het Tondelierproject werd een inrichtingsplan opgemaakt op 19 maart 2013 waarvan het
college van burgemeester en schepenen kennis heeft genomen op 13 juni 2013. In het project
worden 530 woonentiteiten voorzien waarvan er 106 bestemd zijn voor sociale woningbouw en
105 als bescheiden woongelegenheden. Deze sociale en bescheiden woonentiteiten worden
verspreid over het gehele project.

De verkavelingsvergunning Tondelier werd verleend op 13 februari 2014 (2013 GE 142/00) en
het laatst gewijzigd op 22 december 2022 (OMV_2022097291 met intern nr. 2022 GE 142/02).
Niet inbegrepen in deze vergunning is het project Nieuwe Molens. De verkaveling beschikt over
een totale oppervlakte van 5,6ha die is opgedeeld in ca. 120 kavels welke worden georganiseerd
in 4 bouwblokken rondom een centrale parkruimte in stervorm, zijnde het Tonderlierpark
(17.505m? groot). De hoofdbestemming in deze bouwblokken betreft wonen en dit onder de
vorm van zowel eengezinswoningen als meergezinswoningen. Samen met de originele
verkaveling werd het park, de wegenis en bijhorende uitrustingswerken van het project reeds
stedenbouwkundig vergund. Ten zuiden en ten oosten van deze bouwblokken werd intussen
een nieuwe openbare weg aangelegd, zijnde de Tondelierlaan. De Tondelierlaan bevindt zich in
het verlengde van de Filips Van Cleeflaan en sluit ter hoogte van de Nieuwe Molens aan op de
Gasmeterlaan.

Het Tondelierproject wordt gefaseerd uitgevoerd. Voorliggende aanvraag heeft betrekking op
lot 102 gelegen in bouwblok 4 binnen de verkaveling. Het bouwblok is gelegen tussen de
Elsstraat, de Muishondstraat, de Tondelierlaan en het Ter Luchtepad. Voorliggend lot betreft
een hoekperceel gelegen op de noordoostelijke hoek van het bouwblok. Het hoekperceel is
bijgevolg gelegen langs het centrale Tondelierpark. Het lot is aan de westelijke zijde begrensd
door lot 103 (vergunde meergezinswoning) en is aan de zuidelijke zijde begrensd door lot 101
(vergunde eengezinswoning). Het perceel paalt aan de zuidwestelijke hoek tevens aan het
publiek toegankelijke binnenhof van het bouwblok.

Beschrijving van de aangevraagde stedenbouwkundige handelingen

Op lot 102 werd eerder een meergezinswoning vergund met 14 wooneenheden op de
verdiepingen, en op het gelijkvloers een casco horecaruimte en casco kantoorruimte. Huidige
aanvraag omvat de regularisatie van de functiewijziging van het kantoor naar een
handelsruimte. De toegangsdeur betreft een automatische draaideur die bediend wordt door
sensoren.

2.  HISTORIEK
Volgende vergunningen, meldingen en/of weigeringen zijn bekend:
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Verkavelingsvergunningen en omgevingsvergunningen voor het verkavelen van gronden:
e Op 13/02/2014 werd een vergunning afgeleverd voor grond verdelen in 142
kavels met als hoofdbestemming wonen. (2013 GE 142/00)

e Op 14/11/2019 werd een voorwaardelijke vergunning afgeleverd voor het
wijzigen van de verkavelingsvoorschriften voor de loten 1 tot en met 132. (2019
GE 142/01)

e 0Op22/12/2022 werd een voorwaardelijke vergunning afgeleverd voor het
wijzigen van de verkavelingsvoorschriften voor de loten 1 t/m 30, 33 t/m 49, 53
t/m 80, 102, 103 en 124.

(OMV_2022097291 met intern nr. 2022 GE 142/02)

Stedenbouwkundige vergunningen:
e Op 17/05/2001 werd een vergunning afgeleverd voor de sloping van een loods.
(2001/118)

e Op 27/10/2005 werd een vergunning afgeleverd voor de sloping van gebouwen.
(2005/591)

e Op 23/04/2008 werd een vergunning afgeleverd voor het verbouwen van het
voormalig kantorencomplex van stadseigendom 'De nieuwe Molens' tot lofts.
(2007/828)

e Op 19/06/2008 werd een vergunning afgeleverd voor het plaatsen van containers
en het regulariseren van containers en herbestemmen van terrein. (2008/257)

e 0Op07/06/2012 werd een vergunning afgeleverd voor de tijdelijke inrichting van
de gasmetersite 'de Tondelier', tijdelijke conciérgewoning 1 (gasmetersite) en
tijdelijke conciérgewoning 2 (bloemmolens). (2012/236)

e Op 31/10/2012 werd een vergunning afgeleverd voor het bouwen van een tijdelijk
restaurant bovenop een bestaand gebouw. (2012/684)

e Op 16/01/2014 werd een vergunning afgeleverd voor de sloop van 3 woningen en
een muur. (2013/927)

e Op 12/05/2014 werd een vergunning afgeleverd voor de renovatie, gedeeltelijke
sloop, verbouwing en nieuwbouw van de Nieuwe Molens te Gent. (2014/37)

e 0Op01/04/2015 werd een vergunning afgeleverd voor de aanleg van het Rabot- en
Trambrugpark, een wijkpark gelegen tussen de Opgeéistenlaan en de
Gasmeterlaan. (2014/719)

e Op 02/06/2015 werd een vergunning afgeleverd voor een wijziging aan de
goedgekeurde bouwaanvraag (2014/37) voor Nieuwe Molens Gent, toevoeging
van twee wooneenheden, toevoeging technische ruimte voor gelijkvloerse
toegang dakterras op Parkgebouw en wijziging oppervlakte parkeergarage.
(2015/07011)

e Op 16/06/2015 werd een vergunning afgeleverd voor het bouwen van een passief
volume met daarin opgenomen: een sporthal van 30m x 42,7m + bijhorigheden,
een fitness, een café, 36 appartementen, een bewonersparking met 2
ondergrondse bouwlagen. (2015/07059)
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e 0Op09/07/2015 werd een vergunning afgeleverd voor het bouwen van een passief
volume met 22 sociale appartementen met fietsenstalling en gemeenschappelijke
tuin (2015/07057)

e Op 23/07/2015 werd een vergunning afgeleverd voor het plaatsen van een
nieuwe gascabine nr. 750 - g - 293 "Gasmeterlaan - Tondelier". (2015/07107)

e Op 26/05/2016 werd een vergunning afgeleverd voor wijzigingen aan de
goedgekeurde bouwaanvraag (2014/37), de sloop van geveldelen tussen as Mal
enMa4 en tussen Mal3 en Mal5 van de zuidgevel van het Kanaalgebouw, de
heropbouw in oorspronkelijke staat van geveldelen tussen as Mal en Ma4 en
tussen Mal3 en Ma1l5 van de zuidgevel van het Kanaalgebouw. (2016/07036)

Omgevingsvergunningen met stedenbouwkundige handelingen:
e Op 28/06/2018 werd een voorwaardelijke vergunning afgeleverd voor het
bouwen van drie meergezinswoningen. (OMV_2018047543)

e Op 27/09/2018 werd een voorwaardelijke vergunning afgeleverd voor het
wijzigen van het aantal woongelegenheden op lot 4.1- aanpassen van reeds
vergunde omgevingsvergunning OMV_2018047543. (OMV_2018097742)

e Op 14/11/2019 werd een voorwaardelijke vergunning afgeleverd voor het
oprichten van een appartementsgebouw met in totaal 9units/appartementen.
(OMV_2019057736)

e Op 12/12/2019 werd een voorwaardelijke vergunning afgeleverd voor het
bouwen van een meergezinswoning bestaande uit 17 appartementen en 2
gelijkvloerse kantooreenheden. (OMV_2019040356)

e Op 24/12/2019 werd een voorwaardelijke vergunning afgeleverd voor het
oprichten van een meergezinswoning bestaande uit 11 appartementen.
(OMV_2019099358)

e Op 12/03/2020 werden voorwaardelijke vergunningen afgeleverd voor het
bouwen van eengezinswoningen met tuinberging op de loten 87 t.e.m. 101.
(OMV_2019147239, OMV_2019039737, OMV_2019160201, OMV_2019124162,
OMV_2019145095, OMV_2019160213, OMV_2019130084, OMV_2019145253,
OMV_2019160216, OMV_2019147287, OMV_2019130093, OMV_2019160229,
OMV_2019145302, OMV_2019160238, OMV_2019145335)

e 0Op 02/07/2020 werd een voorwaardelijk vergunning afgeleverd voor het wijzigen
van de goedgekeurd bouwvergunning 2014/37 (12 mei 2014) en 2015/07011 (2
juni 2016). (OMV_2019135272)

e 0Op 22/10/2020 werd een weigering afgeleverd voor het regulariseren van
garageboxen in plaats van autostaanplaats en het realiseren van 4 extra
garageboxen. (OMV_2020023322)

e Op 08/03/2022 werd een voorwaardelijke vergunning afgeleverd voor het
bouwen van 20 eengezinswoningen. (OMV_2021167202)

e Op 16/03/2023 werd een voorwaardelijke vergunning afgeleverd voor het
bouwen van 7 rijwoningen met pergola en/of tuinberging. (OMV_2022162503)
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e Op 27/04/2023 werd een weigering afgeleverd voor het bouwen van 80
studentenunits inclusief fietsenstalling (OMV_2022165739)

e Op27/04/2023 werd een voorwaardelijke vergunning afgeleverd voor het
bouwen van een meergezinswoning bestaande uit 14 wooneenheden.
(OMV_2022139495)

e 0Op01/06/2023 werd een voorwaardelijke vergunning afgeleverd voor het
bouwen van een meergezinswoning bestaande uit 17 sociale wooneenheden.
(OMV_2022168613)

e Op 27/07/2023 werd een weigering afgeleverd voor het bouwen van een
meergezinswoning bestaande uit 17 sociale appartementen en een fietsenstalling
+ de exploitatie van een dieseltank. (OMV_2023038592)

e Op 17/08/2023 werd een vergunning afgeleverd voor het bouwen van 80
studentenunits inclusief fietsenstalling (OMV_2023064665)

e Op 04/07/2024 werd een weigering afgeleverd voor het bouwen van een
meergezinswoning bestaande uit 17 sociale appartementen en een fietsenstalling
+ de exploitatie van een dieseltank. (OMV_2023168487)

e Op 03/10/2024 werd een voorwaardelijke vergunning afgeleverd voor het
bouwen van een meergezinswoning bestaande uit 17 sociale appartementen en
een fietsenstalling + de exploitatie van een dieseltank. (OMV_2024095007)

e 0Op05/12/2024 werd een gedeeltelijk voorwaardelijke vergunning afgeleverd voor
het bouwen en exploiteren van meergezinswoningen, kantoren, handels- en
dienstenruimtes op loten 52-63 + het aanleggen van een kruiwagenpad op lot 83
+ het bouwen en exploiteren van een ondergrondse parking. (OMV_2024018221)

e Op 19/12/2024 werd een voorwaardelijke vergunning afgeleverd voor het
bouwen en exploiteren van meergezinswoningen (incl. sociale huisvesting),
kantoren, handelsruimtes en een kinderdagverblijf op de loten 2, 7, 29, 134 en
135 + de aanleg van een binnengebied op loten 30 en 133 + het aanvragen van
een kleinhandelsactiviteit op loten 2 en 7 + het bouwen en exploiteren van een
ondergrondse parking. (OMV_2023009952)

e Op 18/09/2025 werd een weigering afgeleverd voor het plaatsen van een
terrasoverkapping op een dakterras. (OMV_2025055677)

BEOORDELING AANVRAAG

3. EXTERNE ADVIEZEN
Volgende externe adviezen zijn gegeven:

3.1. Brandweerzone Centrum
Voorwaardelijk gunstig advies van Brandweerzone Centrum afgeleverd op 10 juni 2026 met

kenmerk 066588-004/PV/2026:

Besluit: GUNSTIG, mits conformiteit met brandpreventieverslag 066588-002/PV/2023.
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3.2. Farys
Gunstig advies van Farys afgeleverd op 24 juni 2026 met kenmerk AD-26-597 — 2de advies (zie
ook AD-23-122). Het integraal advies kan nagelezen worden op het Omgevingsloket.
Samenvatting:

Drinkwater

We hebben geen bezwaren en/of opmerkingen voor deze regularisatie van een functiewijziging.
Ons advies is gunstig.

Riolering

PROJECTSPECIEKE AANDACHTSPUNTEN:

Betreffende wijzigingen hebben geen invloed op advies van Farys bij de vorige
omgevingsvergunning.

BESLUIT ADVIES RIOLERING

Het dossier wordt al volgt geadviseerd: “gunstig”.

3.3. OVAM
Geen tijdig advies van OVAM. De adviesvraag is verstuurd op 2 juni 2026. Op 16 juli 2026 is nog
géén advies ontvangen. Omdat de decretaal omschreven adviestermijn verstreken is, kan aan de
adviesvereiste voorbij gegaan worden.

4. TOETSING AAN WETTELIKE EN REGLEMENTAIRE VOORSCHRIFTEN

4.1. Ruimtelijke uitvoeringsplannen — plannen van aanleg
Het project ligt in het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 'Afbakening grootstedelijk gebied
Gent' (definitief vastgesteld door de Vlaamse Regering op 16 december 2005), maar niet in een
gebied waarvoor er stedenbouwkundige voorschriften zijn bepaald.

Het project ligt in het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 'BRUGGEN NAAR RABOT' (Besluit
tot goedkeuring door de Deputatie op 19 maart 2009), in een zone Z1.1 stedelijk woongebied en
meer in het bijzonder zone Z.1.1.A. voor Stedelijk woongebied.
De zone Z.1.1. bestaat uit de zone Z.1.1.A en de zone Z.1.1.B.:
e IndeZoneZ.1.1.Ais gelegen: de Tondelierverkaveling, het project Nieuwe Molens
en de aanpalende meergezinswoning ten westen van de trambrug (Gasmeterlaan
116).

e IndeZone Z.1.1.Bis gelegen: de meergezinswoning ten oosten van de trambrug
(Blaisantvest 1-4).

Toetsing aan de voorschriften van het gemeentelijk RUP

De nevenbestemmingen (in deze aanvraag: handel) zijn cfr. het RUP maar toegelaten voor zover
deze verenigbaar is met de onmiddellijke omgeving. Hierbij wordt ten minste aandacht besteed
aan de invloed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebruikers, bewoners of
bezoekers en de invioed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid.

Specifiek voor kleinhandel, horeca en recreatie geldt ook een max. 5.000m? BVO over de gehele
zone en max. 1.500m? BVO per functionele eenheid. Hierbij geldt een verbod tot samenvoegen
van functionele eenheden.
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Toetsing: conform: de aanvraag heeft betrekking op de functiewijziging van 109m? BVO kantoor
naar handel. De oppervlakte van de functionele eenheid ligt ruimer onder de toegestane
1.500m? BVO.

Ook het totale aandeel vergunde kleinhandel, horeca en recreatie ligt met 4.813m? BVO nog
steeds onder de toegestane 5.000m? BVO.

Gezien de beperkte oppervlakte van de handelsunit wordt tevens geoordeeld dat de functie
verenigbaar is met de onmiddellijke woonomgeving. Voor meer detail m.b.t. de invioed op
mobiliteit en verkeersleefbaarheid wordt verwezen naar punt 9 OMGEVINGSTOETS.

De aanvraag is in overeenstemming met de voorschriften.

4.2. Vergunde verkavelingen
De aanvraag is gelegen in een goedgekeurde, niet vervallen verkaveling (ref. OMV_2022097291
met intern nr. 2022 GE 142/02 van 22 december 2022). De aanvraag heeft betrekking op lot
102. De zonering volgens deze verkaveling is zone C1 voor meergezinswoningen en zone B2 voor
gelijkvloerse bebouwing.

De aanvraag is in overeenstemming met de voorschriften van de verkaveling
4.3. Verordeningen

Algemeen Bouwreglement

De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het Algemeen Bouwreglement, de
stedenbouwkundige verordening van de Stad Gent, goedgekeurd door de deputatie bij besluit
van 16 september 2004 en meest recent gewijzigd bij gemeenteraadsbesluit van 25 maart 2024,
van kracht sinds 27 mei 2024.

Het ontwerp is in overeenstemming met dit algemeen bouwreglement.

Gewestelijke verordening hemelwater

De aanvraag werd getoetst aan de gewestelijke hemelwaterverordening 2023. (Besluit van de
Vlaamse Regering van 10 februari 2023). Zie punt 5 WATERPARAGRAAF.

Gewestelijke verordening toegankelijkheid

De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het besluit van de Vlaamse Regering van
5 juni 2009 tot vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake
toegankelijkheid.

Cfr. artikel 3 van de verordening moet de toegang van een publiek toegankelijke ruimte kleiner

dan 150m?2 voldoen aan artikel 10 §1, artikel 12 tot en met 14, artikel 16, 18, 19, artikel 22 tot en
met 25 en artikel 33.

Aangezien de toegangsdeur een automatische draaideur is die door sensoren wordt bediend, is
de aanvraag in overeenstemming met de verordening.

4.4. Uitgeruste weg
Het bouwperceel is gelegen aan een voldoende uitgeruste gemeenteweg.
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5. WATERPARAGRAAF

5.1. Ligging project
Het project ligt in een afstroomgebied in beheer van De Vlaamse Waterweg nv - Afdeling Regio
West.
Het project ligt in de nabije omgeving van de waterloop (het Verbindingskanaal).
Volgens de kaarten bij het Watertoetsbesluit is het project:
o niet gelegen in een overstromingsgevoelig gebied voor zeeoverstroming.
. niet gelegen in een gebied gevoelig voor overstromingen vanuit een waterloop
(fluviaal).
o niet gelegen in een gebied gevoelig voor overstromingen door intense neerslag
(pluviaal).
o niet gelegen in een signaalgebied.

Het perceel is momenteel bebouwd.

5.2. Verenigbaarheid van het project met het watersysteem
Droogte
Het hemelwater dat neervalt moet op eigen terrein maximaal vastgehouden worden en niet
afgevoerd. Om hier concreet uitvoering aan te geven werd het project aan de gewestelijke
stedenbouwkundige verordening en het Algemeen Bouwreglement van de Stad Gent inzake
hemelwater getoetst.

De voorliggende aanvraag wijzigt noch de bebouwde noch de verharde oppervlakte. Het
afvoerstelsel wordt niet ingrijpend aangepast. Er worden geen nieuwe platte daken aangelegd.
Hieruit volgt dat er vanuit de gewestelijke verordening en het Algemeen Bouwreglement geen
verplichtingen zijn voor de aanleg van een hemelwaterput, infiltratievoorziening of een
groendak.

Structuurkwaliteit en ruimte voor waterlopen
Het project heeft hierop geen betekenisvolle impact.

Overstromingen
Het projectgebied is volgens de watertoetskaarten niet overstromingsgevoelig. Er wordt geen
effect op het overstromingsregime verwacht.

Waterkwaliteit
Het project heeft hierop geen betekenisvolle impact.

5.3. Conclusie
Er kan besloten worden dat voorliggende aanvraag de watertoets doorstaat.

6. NATUURTOETS

Het perceel van de aanvraag is niet gekarteerd op de biologische waarderingskaart. Het project
bevindt zich tevens op afdoende afstand van een habitatrichtlijngebied (meer dan 750m) en
vogelrichtlijngebieden (meer dan 1km).
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Er worden geen wijzigingen aan bouwvolumes, constructies en/of verhardingen voorzien. De
aangevraagde activiteiten veroorzaken geen uitstoot van schadelijke stikstofverbindingen. Het
huishoudelijk afvalwater wordt geloosd in de riolering die aangesloten is op een RWZI.

Het project zal geen betekenisvolle aantasting impliceren op het groen in de omgeving en op de
instandhoudingsdoelstellingen van de speciale beschermingszones, noch onherstelbare en
onvermijdbare schade berokkenen aan natuur in VEN.

Hieruit wordt besloten dat de aanvraag de natuurtoets doorstaat.

7. PROJECT-M.E.R.-SCREENING
De aanvraag heeft geen milieueffectrapport of project-MER-screening nodig.

8. BEKENDMAKING
De aanvraag volgt de vereenvoudigde procedure en moest dus niet aan een openbaar
onderzoek worden onderworpen.

9. OMGEVINGSTOETS

Programma

De aanvraag bevindt zich volgens de Visienota Detailhandel en Horeca in buurtwinkelgebied. In
buurtwinkelgebied is de woonfunctie steeds dominant en is het commerciéle aanbod specifiek
afgestemd op de dagelijkse behoeften van de lokale bewoners. De Stad Gent streeft ernaar om
voor alle inwoners basisproducten en basisvoorzieningen te voorzien op wandel- of fietsafstand.
In buurtwinkelgebied willen we er bovendien op toezien dat de zaken aansluiten bij de wensen
en noden van de buurt en dat ze de draagkracht van de buurt niet overschrijden. Daarom zijn
enkel buurtwinkels met een netto verkoopoppervlakte van max. 600m? toegelaten, met
uitzondering van voedingszaken.

Huidige aanvraag valt volledig binnen deze visie.

Parkeren

Om de aanvraag te toetsen aan de goede ruimtelijke aanleg, worden ook de voorgestelde
parkeeroplossingen beoordeeld. De Stad beoogt de leefbaarheid en kwaliteit van de stad te
bewaren en zelfs te versterken zonder de parkeeroverlast op de omgeving te verhogen. Daarom
moet een evenwicht gezocht worden tussen enerzijds het vermijden van een onbeperkte
uitbreiding van de parkeercapaciteit omdat bijkomende parkeerplaatsen immers bijkomend
autoverkeer aantrekt, en anderzijds het voorzien van voldoende autoparkeercapaciteit om de
parkeerdruk op straat niet bijkomend te verhogen. Om het fietsgebruik aan te moedigen, wordt
een minimumaantal fietsenstallingen gevraagd. Het voorzien van voldoende en comfortabele
fietsenstallingen is immers één van de manieren om fietsgebruik te stimuleren.

De Stad stelde hiertoe een set van fiets- en autoparkeerrichtlijnen op, opgenomen in het
Parkeerplan Gent, deel uitmakend van het Mobiliteitsplan van de Stad. Voor wonen werden de
fietsparkeernormen ook vastgelegd in het Algemeen Bouwreglement van de Stad. Deze
richtlijnen en normen geven mee hoeveel fiets- en autoparkeerplaatsen bij een ontwikkeling op
hun plaats zijn. De cijfers verschillen afhankelijk van de functie, de ligging en de grootte van het
project.

In het RUP ‘Bruggen naar Rabot’ werden tevens enkele bepalingen m.b.t. parkeren opgenomen
waaronder deze in zone Z.1.1.A: ‘De parkeerbehoefte van de ontwikkelingen binnen de zone
wordt binnen de zone opgevangen.’
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Op basis van de parkeerrichtlijnen en de bepalingen in het RUP, werd voor het Tondelierproject
een MOBER opgemaakt. De originele MOBER bij het Tondelierproject uit 2013 werd opnieuw
geévalueerd in 2022. Deze evaluatie maakte deel uit van de tweede wijziging van de Tondelier-
verkaveling (OMV_2022097291 met intern nr. 2022 GE 142/02). Er werd gekozen voor een
daling in de autoparkeernormen voor zowel wonen als werken t.o.v. de originele MOBER. Deze
daling werd gebaseerd op de parkeerrichtlijnen van de Stad Gent en het richtlijnenboek MOBER.
De aangepaste autoparkeernormen voldoen meer aan de huidige tendensen op vlak van
mobiliteit en het duurzaam beleid dat de Stad vandaag hanteert. De fietsparkeernormen zijn in
lijn met Algemeen Bouwreglement en de fietsrichtlijnen van de Stad.

Concreet geeft de MOBER aan dat in totaal ongeveer 395 autoparkeerplaatsen inpandig
gerealiseerd zullen worden (afhankelijk van het finale aantal en de grootte van de verschillende
functies) in plaats van het oorspronkelijk berekend aantal van 571 parkeerplaatsen. Een daling
van ongeveer 176 autoparkeerplaatsen.

In de MOBER van 2022 werden tevens volgende milderende maatregelen opgenomen:

e De Stad Gent biedt in haar parkeerrichtlijnen de optie op een verlaging van het
parkeeraanbod met 10% op bepaalde functies indien de verloren
autoparkeerplaatsen gecompenseerd worden door extra fietsstalplaatsen: 2
fietsstalplaatsen vervangen 1 autoparkeerplaats.

e Naast de zogenaamde 10%-regel bestaat er ook een optie om de 20%-regel toe te
passen. Hierbij kunnen voor bepaalde functies het aanbod aan parkeerplaatsen
met 20% dalen, zolang dat elke 4 geschrapte parkeerplaats wordt gecompenseerd
door 1 deelwagen.

De 10%- en 20%-regel zijn enkel toepasbaar op wonen en kantoren in de Tondeliersite. Na
realisatie van deze 10%- en 20%-regel resteert nog een nood aan 317 inpandige
autoparkeerplaatsen.

Om het parkeeraanbod op elk moment te kunnen monitoren werd in de tweede wijziging van de
Tondelier-verkaveling (OMV_2022097291 met intern nr. 2022 GE 142/02) volgend bijkomend
voorschrift 1.6 opgenomen: ‘Elke aanvraag tot omgevingsvergunning op de loten gevat door
deze bijstelling, moet een parkeernota bevatten. Deze parkeernota geeft een weergave van het
(1) bouwprogramma en de daarbij horende de parkeervraag o.b.v. de voorziene parkeerratio's in
de MOBER en (2) het parkeeraanbod. De balans tussen beide moet steeds kloppen.’

De parkeernota toegevoegd aan deze aanvraag zet in op de milderende maatregelen
opgenomen in de MOBER: de 10%- en 20%-regel. Deze visie zal ook op alle toekomstige
aanvragen toegepast worden. Huidige aanvraag wordt hieraan afgetoetst.

Huidige aanvraag omvat volgend programma:
e Type functie: handel

e Grootte: 109m? BVO

Dit programma realiseert volgende parkeerbehoefte cfr. de normen in de MOBER (zonder
toepassing van de 10%- en 20%-regel):
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e Bezoekers: het bezoekersparkeren zit in het reeds vergunde openbaar domein
opgenomen

e Auto voor werknemers: 0,25 (t.a.v. de 1,45 voor de eerder vergunde
kantoorfunctie)

e Fiets voor werknemers: 3 (t.a.v. de 2 voor de eerder vergunde kantoorfunctie)

AUTO

Voor wagens is er een vermindering van de parkeerbehoefte ten opzichte van de eerdere
vergunning. Aangezien het vergunde parkeeraanbod in de originele vergunning reeds voldeed,
blijft ook de huidige aanvraag daaraan voldoen.

FIETS

In de eerdere vergunning werd aangegeven dat voor het toen gevraagde bouwprogramma
volgende fietsparkeereis van toepassing was:

[...] minimum 43 fietsparkeerplaatsen voor bewoners (exclusief bezoekers), 4
fietsparkeerplaatsen voor het horecagedeelte (3 fietsparkeerplaatsen per 100m? BVO) en 2
fietsparkeerplaatsen voor de ruimte voor vrije beroepen (2 fietsparkeerplaatsen per 100m? BVO)
[...]. Binnen dit project moeten dus minimaal 49 fietsparkeerplaatsen voorzien worden.

De fietsparkeerbehoefte wijzigt nu naar minimum 43 fietsparkeerplaatsen voor bewoners
(exclusief bezoekers), 4 fietsparkeerplaatsen voor het horecagedeelte (3 fietsparkeerplaatsen
per 100m? BVO) en 3 fietsparkeerplaatsen voor de ruimte voor vrije beroepen (3
fietsparkeerplaatsen per 100m? BVO). Binnen dit project moeten dus minimaal 50
fietsparkeerplaatsen voorzien worden.

Op het huidige plan zijn 55 fietsparkeerplaatsen voorzien: 18 dubbellaagse, 31 enkellaagse en 6
buitenmaatse plaatsen. Dit aanbod overschrijdt het vereiste aantal, wat positief wordt
beoordeeld. Er wordt echter vastgesteld dat de bovenste buitenmaatse fietsparkeerplaats
onvoldoende as-op-as afstand heeft ten opzichte van de aangrenzende dubbellaagse en
enkellaagse plaatsen. De voorziene afstand bedraagt slechts 70cm, terwijl minimaal 1m vereist
is. Hierdoor wordt het manoeuvreren met fietsen bemoeilijkt. Aangezien de fietsenberging over
meer fietsparkeerplaatsen beschikt dan noodzakelijk, worden de aangrenzende dubbellaagse en
enkellaagse fietsparkeerplaatsen via een bijzondere voorwaarde geschrapt. Het totale aanbod
bedraagt hierdoor nog 52 fietsparkeerplaatsen, wat volstaat voor het bouwprogramma op lot
102.

CONCLUSIE

Voorwaardelijk gunstig, mits voldaan wordt aan de bijzondere voorwaarden is de aanvraag in
overeenstemming met de wettelijke bepalingen en verenigbaar met de goede plaatselijke
aanleg.

WAAROM WORDT DEZE BESLISSING GENOMEN?
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Het college van burgemeester en schepenen moet over de ingediende
omgevingsvergunningsaanvraag een beslissing nemen.

Het college van burgemeester en schepenen sluit zich aan bij bovenstaand verslag van de
gemeentelijk omgevingsambtenaar en neemt het tot haar eigen motivatie.

Bijgevoegde bijlage(n):
— 0OMV_2025148676 Plannenset Bijlage.pdf (deel van de beslissing)

Beslissing

Beslist het volgende:

Artikel 1:

Het college van burgemeester en schepenen verleent onder voorwaarden de
omgevingsvergunning voor het regulariseren van een functiewijziging van kantoor naar handel
aan Tondelier Development nv (O.N.:0843882479) gelegen te Ter Luchtepad 14, 15 en 16, 9000
Gent.

De door het college vergunde plannen zijn de plannen die op de overzichtslijst staan, die is
toegevoegd als bijlage aan deze vergunning en er integraal deel van uitmaakt.

Plannen die niet op deze overzichtslijst staan, maken geen deel uit van de vergunning.
Controleer steeds of het om een goedgekeurd plan gaat.

Opgelet, er kunnen voorwaarden betrekking hebben op de plannen.

Artikel 2:
Legt volgende voorwaarden op:

De bijzondere voorwaarden in het dossier OMV_2022139495 blijven gelden, m.u.v. de
voorwaarde voor de fietsenstalling. Deze wordt als volgt vervangen:

Fietsenstalling
De dubbellaagse en enkellaagse fietsparkeerplaatsen naast de bovenste buitenmaatse

parkeerplaats worden geschrapt, zie aanduiding op plan.

De bijzondere voorwaarden in het dossier OMV_2022139495 worden tevens met volgende
voorwaarden aangevuld:

Voorwaarden volgend uit externe adviezen:
De brandweervoorschriften, die betrekking hebben op deze omgevingsvergunning, moeten
strikt nageleefd worden (zie advies van 10 juni 2026 met kenmerk 066588-004/PV/2026).

De voorwaarden opgenomen in het advies van Farys moeten strikt nageleefd worden (zie advies
van 24 juni 2026 met kenmerk AD-26-597 — 2de advies (zie ook AD-23-122)).

Toegankelijkheid
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De toegang tot de handelsruimte moet ten allen tijden blijvend voldoen aan artikel 10 §1,
artikel 12 tot en met 14, artikel 16, 18, 19, artikel 22 tot en met 25 en artikel 33.

Artikel 3:
Wijst de aanvrager op volgende aandachtspunten:

De opmerkingen bij dossier OMV_2022139495 blijven gelden en worden tevens met volgende
opmerking aangevuld:

Publiciteit

Er wordt geen publiciteit gevraagd. Publiciteit is in de meeste gevallen vergunningsplichtig.
Indien publiciteit voorzien wordt, dient nagegaan te worden of hiervoor een bijkomende
omgevingsvergunning vereist is.

Belangrijke bepalingen

Uitvoering
Van deze omgevingsvergunning mag worden gebruikgemaakt als de aanvrager niet binnen vijfendertig dagen, te rekenen vanaf de
dag na de eerste dag van de aanplakking, op de hoogte is gebracht van de instelling van een schorsend administratief beroep.

Bekendmaking
De beslissing wordt bekendgemaakt conform Titel 3, Hoofdstuk 9, Afdeling 3 van het Omgevingsvergunningsbesluit.

Verval van de omgevingsvergunning — uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning

Artikel 99.

§ 1. De omgevingsvergunning vervalt van rechtswege in elk van de volgende gevallen:

1° als de verwezenlijking van de vergunde stedenbouwkundige handelingen niet wordt gestart binnen de twee jaar na het verlenen
van de definitieve omgevingsvergunning;

2° als het uitvoeren van de vergunde stedenbouwkundige handelingen meer dan drie opeenvolgende jaren wordt onderbroken;

3° als de vergunde gebouwen niet winddicht zijn binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning;

4° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting niet binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve
omgevingsvergunning aanvangt.

De termijn, vermeld in het eerste lid, 1°, kan evenwel, op verzoek van de vergunninghouder, voor een periode van twee jaar
verlengd worden als hij aantoont dat de niet-verwezenlijking het gevolg is van een vreemde oorzaak die hem niet kan worden
toegerekend. De vergunninghouder dient de aanvraag van de verlenging, op straffe van verval, met een beveiligde zending en
minstens drie maanden véor het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar in bij de overheid die de vergunning
heeft verleend. Die overheid weigert de aanvraag van de verlenging alleen als:

1° er geen sprake is van een vreemde oorzaak die niet aan de vergunninghouder kan worden toegerekend;

2° de aangevraagde en vergunde handelingen strijdig zijn met inmiddels gewijzigde stedenbouwkundige voorschriften of
verkavelingsvoorschriften.

De overheid bezorgt haar beslissing uiterlijk de dag van het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar. Bij
ontstentenis van een beslissing wordt de verlenging geacht te zijn goedgekeurd. Als de verlenging wordt goedgekeurd, worden de
termijnen, vermeld in het eerste lid, 3° en 4°, ook met twee jaar verlengd.

Als de omgevingsvergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het bouwproject, worden de termijnen van
twee, drie of vijf jaar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de tweede fase en de volgende fasen worden de termijnen
van verval bijgevolg gerekend vanaf de aanvangsdatum van de fase in kwestie.

§ 2. De omgevingsvergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit vervalt van rechtswege in elk van de
volgende gevallen:

1° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting meer dan vijf opeenvolgende jaren wordt onderbroken;

2° als de ingedeelde inrichting vernield is wegens brand of ontploffing veroorzaakt ten gevolge van de exploitatie;

3° als de exploitatie op vrijwillige basis volledig en definitief wordt stopgezet overeenkomstig de voorwaarden en de regels, vermeld
in het decreet van 9 maart 2001 tot regeling van de vrijwillige, volledige en definitieve stopzetting van de productie van alle dierlijke
mest, afkomstig van een of meerdere diersoorten, en de uitvoeringsbesluiten ervan. De Vlaamse Regering kan nadere regels
bepalen voor de inkennisstelling van de stopzetting.
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§ 3. Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1, betrekking hebben op een gedeelte van het bouwproject, vervalt de
omgevingsvergunning alleen voor het niet-afgewerkte gedeelte van een bouwproject. Een gedeelte is eerst afgewerkt als het, in
voorkomend geval na de sloping van de niet-afgewerkte gedeelten, kan worden beschouwd als een afzonderlijke constructie die
voldoet aan de bouwfysische vereisten.

Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1 of 2, alleen betrekking hebben op een gedeelte van de exploitatie van de ingedeelde
inrichting of activiteit, vervalt de omgevingsvergunning alleen voor dat gedeelte.

Artikel 100.

De omgevingsvergunning blijft onverkort geldig als de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een
wijziging van de indelingslijst van klasse 1 naar klasse 2 overgaat of omgekeerd.

In geval de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een wijziging van de indelingslijst van klasse 1
of 2 naar klasse 3 overgaat, geldt de vergunning als aktename en blijven de bijzondere voorwaarden gelden.

Artikel 101.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1 worden
geschorst zolang een beroep tot vernietiging van de omgevingsvergunning aanhangig is bij de Raad voor Vergunningsbetwistingen,
overeenkomstig hoofdstuk 9 behoudens indien de vergunde handelingen in strijd zijn met een voér de definitieve uitspraak van de
Raad van kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan. In dat laatste geval blijft het eventuele recht op planschadevergoeding
desalniettemin behouden.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden
geschorst tijdens het uitvoeren van de archeologische opgraving, omschreven in de bekrachtigde archeologienota overeenkomstig
artikel 5.4.8 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en in de bekrachtigde nota overeenkomstig artikel 5.4.16 van het
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met een maximumtermijn van een jaar vanaf de aanvangsdatum van de archeologische
opgraving.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden
geschorst tijdens het uitvoeren van de bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM overeenkomstig
artikel 50, § 1, van het Bodemdecreet van 27 oktober 2006 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een maximumtermijn van
drie jaar vanaf de aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden
geschorst zolang een bekrachtigd stakingsbevel, zoals vermeld in titel VI van de VCRO, niet wordt ingetrokken, hetzij niet wordt
opgeheven bij een in kracht van gewijsde gegane beslissing. De schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen opheffing van het
stakingsbevel wordt gevorderd of geen intrekking wordt gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de bekrachtiging van het
stakingsbevel.

Beroepsmogelijkheden — uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning
Artikel 52. De Vlaamse Regering is bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of stilzwijgende
beslissingen van de deputatie in eerste administratieve aanleg.

De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of
stilzwijgende beslissingen van het college van burgemeester en schepenen in eerste administratieve aanleg.

Artikel 53. Het beroep kan worden ingesteld door:

1° de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exploitant;

2° het betrokken publiek;

3° de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde als de adviesinstantie tijdig advies heeft
verstrekt of als aan hem ten onrechte niet om advies werd verzocht;

4° het college van burgemeester en schepenen als het tijdig advies heeft verstrekt of als het ten onrechte niet om advies werd
verzocht;

5° de leidend ambtenaar van het Departement Leefmilieu, Natuur en Energie of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde;

6° de leidend ambtenaar van het Departement Ruimtelijke Ordening, Woonbeleid en Onroerend Erfgoed of bij zijn afwezigheid zijn
gemachtigde.

Artikel 54. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen die ingaat:

1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan wie de beslissing betekend
wordt;

2° de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve aanleg stilzwijgend
geweigerd wordt;

3° de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen.

Artikel 55. Het beroep schorst de uitvoering van de bestreden beslissing tot de dag na de datum van de betekening van de beslissing
in laatste administratieve aanleg.

In afwijking van het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van:
1° de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit waarvoor ten minste twaalf maanden voor

Elektronisch ondertekend document, blz. 14 van 17. Verifieerbaar via code.esignflow.be met code 0472-2263-3238-4012 en wachtwoord lykamuc



de einddatum van de omgevingsvergunning een vergunningsaanvraag is ingediend;

2° de vergunning voor de exploitatie na een proefperiode als vermeld in artikel 69;

3° de vergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig is geworden door aanvulling
of wijziging van de indelingslijst.

Artikel 56. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingesteld bij de bevoegde overheid, vermeld
in artikel 52.

Degene die het beroep instelt, bezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van het
beroepschrift aan:

1° de vergunningsaanvrager behalve als hij zelf het beroep instelt;

2° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;

3° het college van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep instelt.

De Vlaamse Regering bepaalt de bewijsstukken die bij het beroep moeten worden gevoegd opdat het op ontvankelijke wijze wordt
ingesteld.

Artikel 57. De bevoegde overheid, vermeld in artikel 52, of de door haar gemachtigde ambtenaar onderzoekt het beroep op zijn
ontvankelijkheid en volledigheid.

Als niet alle stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bij het beroep zijn gevoegd, kan de bevoegde overheid of de door haar
gemachtigde ambtenaar de beroepsindiener per beveiligde zending vragen om binnen een termijn van veertien dagen die ingaat de
dag na de verzending van het vervolledigingsverzoek, de ontbrekende gegevens of documenten aan het beroep toe te voegen.

Als de beroepsindiener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in het tweede lid, aan het
beroep toe te voegen, wordt het beroep als onvolledig beschouwd.

Beroepsmogelijkheden - regeling van het besluit van de Vlaamse Regering decreet van 25 april 2014 betreffende de
omgevingsvergunning

Het beroepschrift bevat op straffe van onontvankelijkheid:

1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de beroepsindiener;

2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of exploitatie die het voorwerp uitmaakt van
die beslissing;

3° als het beroep wordt ingesteld door een lid van het betrokken publiek:

a) een omschrijving van de gevolgen die hij ingevolge de bestreden beslissing ondervindt of waarschijnlijk ondervindt;
b) het belang dat hij heeft bij de besluitvorming over de afgifte of bijstelling van een omgevingsvergunning of van
vergunningsvoorwaarden;

4° de redenen waarom het beroep wordt ingesteld.

Het beroepsdossier bevat de volgende bewijsstukken:

1° in voorkomend geval, een bewijs van betaling van de dossiertaks;

2° de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht;

3°in voorkomend geval, een inventaris van de overtuigingsstukken, vermeld in punt 2°.

Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, ontbreken, kan hieraan verholpen worden overeenkomstig artikel 57, tweede lid,
van het decreet van 25 april 2014.

Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending.

Het bevoegde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die in eerste administratieve aanleg
bevoegd is, alle beschikbare informatie en documenten opvragen die nuttig zijn voor het dossier.

De beroepsindiener geeft, op straffe van verval, uitdrukkelijk in zijn beroepschrift aan of hij gehoord wil worden.

Als de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hij het bevoegde bestuur daarvan uitdrukkelijk op de hoogte met een
beveiligde zending uiterlijk vijftien dagen nadat hij een afschrift van het beroepschrift als vermeld in artikel 56 van het decreet van
25 april 2014, heeft ontvangen, op voorwaarde dat hij niet de beroepsindiener is.

Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente, waar u
de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor de omgevingsvergunning. Ze
worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en voor
wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan
aan te vragen.
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Overzichtslijst vergunde plannen OMV_2025148676

In deze overzichtslijst staan de plannen die het college vergunt en integraal deel
uitmaken van de vergunning. Naast de titel van de plannen staat telkens een unieke
“hash”-code van het document. Hiermee controleer je de authenticiteit van de
plannen. Controleer steeds of het om een goedgekeurd plan gaat.

Opgelet, er kunnen voorwaarden vermeld staan op de goedgekeurde plannen.

Plannen Hash code (base64)
BA_Tondelierwijk Blok 4 - Lot H/1Pbw9bN7rnYtK2ItHdFQ==
102_1_V.pdf

BA_Tondelierwijk Blok 4 - Lot gf+6mrpvyjhbY3tCpUPCMQ==
102_G_N_Oost.pdf

BA_Tondelierwijk Blok 4 - Lot 0sDLC2ZPp2eK+206qqBiTA==
102_G_V_Oost.pdf

BA_Tondelierwijk Blok 4 - Lot pFgz2zzklthEkgOfDvzbRw==
102_1_N.pdf

BA_Tondelierwijk Blok 4 - Lot WQ2W/4573Nc8HQd9bHefug==
102_L_N.pdf

BA_Tondelierwijk Blok 4 - Lot 3GJXxmDtQQWV6US5bFbj8Pg==

102_P_N_00.pdf

BA_Tondelierwijk Blok 4 - Lot DxrHgQ7RXCCOWzLTnbsqlg==
102_P_V_000.pdf
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