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Beslissing: Goedgekeurd in besloten vergadering van 16 april 2026

Zijn aanwezig bij de beslissing van dit punt:
 Mathias De Clercq, burgemeester-voorzitter
Astrid De Bruycker, schepen; Sofie Bracke, schepen; Joris Vandenbroucke, schepen; 
Bram Van Braeckevelt, schepen; Filip Watteeuw, schepen; Christophe Peeters, schepen
Mieke Hullebroeck, algemeen directeur

Bevoegd: Christophe Peeters
 
Juridisch kader
De volgende bepalingen zijn van toepassing inzake de bevoegdheid:
Het Decreet betreffende de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artikel 15.

De beslissing wordt genomen op grond van:
Het Decreet betreffende de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artikels 5 en 6.

Motivering
Het college van burgemeester en schepenen weigert de aanvraag.
 
WAT GAAT AAN DEZE BESLISSING VOORAF?
 
Pieter Van Praet met als contactadres Baudelostraat 21, 9000 Gent heeft een aanvraag 
(OMV_2024068487) ingediend bij het college van burgemeester en schepenen op 
10 februari 2026.
 
De aanvraag omgevingsvergunning met stedenbouwkundige handelingen handelt over:
• Onderwerp: het regulariseren van een handelspand met 3 appartementen
• Adres: Belfortstraat 31-31C, 9000 Gent
• Kadastrale gegevens: afdeling 2 sectie B nr. 1494S
 
Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 
19 februari 2026.
De aanvraag volgde de vereenvoudigde procedure.
Volgend verslag werd uitgebracht door de gemeentelijk omgevingsambtenaar op 8 april 2026.
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OMSCHRIJVING AANVRAAG

1.       BESCHRIJVING VAN DE OMGEVING, DE PLAATS EN HET PROJECT
Omgeving
Het pand uit voorliggende aanvraag bevindt zich langs de Belfortstraat in de Gentse binnenstad. 
De omgeving bestaat voornamelijk uit gesloten residentiële bebouwing met een gelijkvloerse 
economische functie, opgebouwd uit 3 bouwlagen met een hellend dak. 

Perceel 
Het perceel in kwestie is ca. 218 m², heeft een totale diepte van 23,21 m bij een breedte van 
10 m. Het gebouw bestaat uit 3 bouwlagen met een mansardedak. De gelijkvloerse verdieping 
neemt het volledige perceel in beslag en op de eerste verdieping is er ter hoogte van de 
linkerperceelsgrens een aanbouw volume aanwezig.
 
Erfgoedwaarde
Het pand is gelegen binnen een op het gewestplan ingekleurd woongebied met culturele, 
historische en/of esthetische waarde. Binnen dit gebied wordt de wijziging van de bestaande 
toestand onderworpen aan bijzondere voorwaarden gegrond op de wenselijkheid van behoud.
 
Het pand is ook opgenomen op de vastgestelde inventaris van het onroerend erfgoed als 
‘Burgerhuis’ omwille van de architecturale en historische waarde. 
Voor de aanduiding, zie: https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/132460  
 
De opname in woongebied met culturele, historische en/of esthetische waarde en de opname 
op de vastgestelde inventaris van het onroerend erfgoed zijn aanduidingen van de 
erfgoedwaarde van het pand. 
 
Het pand heeft een architecturale en historische waarde. Algemeen komen deze 
erfgoedwaarden komen tot uiting in volgende aspecten:  
-      Het uitzicht: van de gevels met hun indeling, ritmiek, afwerking en buitenschrijnwerk, van 

de daken met hun volume en dakafwerkingsmateriaal.
-      De dragende structuur: dragende muren, houten vloerroosteringen, houten dakconstructie, 

keldergewelven. Ook de trappartij behoort hiertoe.
-      De indeling: kenmerkende plattegrond voor de periode en functie waarvoor het gebouw is 

opgericht.
-      De ruimtelijkheid: die voortvloeit uit de dragende structuur en indeling.
-      Authentieke interieurelementen: schouwen, sierplafonds, binnenschrijnwerk e.d.m.
 
Op de inventaris van het onroerend erfgoed wordt het pand als volgt beschreven: 
“Enkelhuis van twee traveeën en drie bouwlagen met mansardedak, uit eerste kwart 20ste 
eeuw. Bepleisterde lijstgevel op een begane grond van arduin.“
 
Beschrijving van de aangevraagde stedenbouwkundige handelingen
De aanvraag betreft het regulariseren van het omvormen van een handelspand 
(eengezinswoning) naar een meergezinswoning met 3 entiteiten en een gelijkvloerse 
handelsruimte. 
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In vergunde toestand betreft het pand een handelshuis van 575 m² NVO (waarvan ca. 200 m² 
recafunctie) dat zonder voorafgaande vergunning werd omgevormd tot meergezinswoning met 
3 entiteiten. Hierbij bleef de gelijkvloerse recafunctie behouden en werd de inkom tot de 
bovenliggende woonentiteit ingericht als gemeenschappelijke inkomhal en een fietsenstalling 
met 3 fietsstalplaatsen. 
De eerste verdieping werd ingericht als 1-slaapkamerappartement van 105 m² NVO en zonder 
buitenruimte. Het aanbouwvolume werd ingericht als gemeenschappelijke berging voor alle 
entiteiten. De tweede verdieping werd ingericht als 1-slaapkamerappartement van 100 m² NVO 
en zonder buitenruimte. De derde verdieping onder het dak werd ingericht als 
1-slaapkamerappartement van 90 m² NVO en zonder buitenruimte.
 
Er werden geen wijzigingen aan het volume voorzien.

2.       HISTORIEK
Volgende relevante vergunningen, meldingen en/of weigeringen zijn bekend: 
 
Stedenbouwkundige vergunningen 

• Op 01/04/2010 werd een weigering afgeleverd voor het plaatsen van 4 
uithangborden (2010/103). 

Handhaving
Op basis van alle gegevens kan voorlopig geconcludeerd worden dat dit pand vermoedelijk 
bestaat uit een rechtmatig tot stand gekomen horecafunctie met woongelegenheid, en 2 
verjaarde entiteiten. 

3.       WIJZIGINGSAANVRAAG
Op 11 maart 2026 werd een wijzigingsverzoek ingediend zonder verdere motivatie. 
Op 8 april 2026 werd dit wijzigingsverzoek niet aanvaard gezien er geen bijkomende, gewijzigde 
of nieuwe informatie aangeleverd werd.
 

BEOORDELING AANVRAAG

4.       EXTERNE ADVIEZEN
Volgend extern advies is gegeven (integraal raadpleegbaar op het Omgevingsloket):  
 
Voorwaardelijk gunstig advies van Brandweerzone Centrum afgeleverd op 17 maart 2026 
onder ref. 077121-001/LT/2026:
Besluit: 
VOORWAARDELIJK GUNSTIG, mits te voldoen aan de vermelde maatregelen en 
reglementeringen (zie bijlage – Omgevingsloket). 
 
Bijzondere aandachtspunten: 
* De deur van de gemeenschappelijke berging moet een zelfsluitende brandwerende deur zijn 
zoals aangeduid op de plannen.
* Er moet een rookluik van minstens 1 m² voorzien worden bovenaan het trappenhuis, zoals 
aangegeven op de aangevulde brandweerplannen. 
* Er moet bijzondere aandacht uitgaan naar de brandwerende scheiding EI 60 tussen het 
ondergronds en bovengronds trappenhuis.
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* De wanden van de gemeenschappelijke berging moeten EI 60 hebben, het lokaal is 
toegankelijk via een zelfsluitende deur EI1 30.

5.       TOETSING AAN WETTELIJKE EN REGLEMENTAIRE VOORSCHRIFTEN

5.1.   Ruimtelijke uitvoeringsplannen – plannen van aanleg
Het project ligt in woongebied met cultureel, historische en/of esthetische waarde volgens het 
gewestplan 'Gentse en Kanaalzone' (goedgekeurd op 14 september 1977).
De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en 
kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening niet in 
een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor 
sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, 
voor agrarische bedrijven. 
Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover 
ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving.
De gebieden en plaatsen van culturele, historische en/of esthetische waarde. In deze gebieden 
wordt de wijziging van de bestaande toestand onderworpen aan bijzondere voorwaarden, 
gegrond op de wenselijkheid van het behoud. 
 
Het project ligt in het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 'Afbakening grootstedelijk gebied 
Gent' (definitief vastgesteld door de Vlaamse Regering op 16 december 2005). De locatie is 
volgens dit RUP gelegen in Afbakeningslijn grootstedelijk gebied Gent.

De aanvraag is in overeenstemming met de voorschriften.

5.2.   Vergunde verkavelingen
De aanvraag is niet gelegen in een goedgekeurde, niet vervallen verkaveling.

5.3.   Verordeningen
Algemeen Bouwreglement
De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het Algemeen Bouwreglement, de 
stedenbouwkundige verordening van de Stad Gent, goedgekeurd door de deputatie bij besluit 
van 16 september 2004 en meest recent gewijzigd bij gemeenteraadsbesluit van 25 maart 2024, 
van kracht sinds 27 mei 2024. 
 
Het ontwerp is niet in overeenstemming met dit algemeen bouwreglement.
 
Artikel 4.11 Voorwaarden waaraan een meergezinswoning moet voldoen; 
Elke meergezinswoning moet bestaan uit een mix van woningen (groottes en / of aantal 
slaapkamers).

Toetsing: Niet conform: 
Met dit voorschrift wil Gent vooral een mix realiseren in de meergezinswoningen, zodat 
een gevarieerd woonaanbod ontstaat voor de verschillende Gentse bevolkingsgroepen. 
Een mix in elk gebouw, ongeacht de grootte van dat gebouw, blijft nodig en is cruciaal 
om een mix op wijkniveau te realiseren. Enkel zo kunnen we in Gent 
levensloopbestendige wijken realiseren. Een mix van woningen bereiken we door 
enerzijds te streven naar een gemiddelde netto vloeroppervlakte van de woningen van 
minimum 75 m², en anderzijds door een variatie in groottes (oppervlaktes) en types 
(aantal slaapkamers). Een gemiddelde minimum netto vloeroppervlakte van 75 m² zorgt 
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ervoor dat de woningen niet te klein zijn uitgevoerd en er een gezond evenwicht 
ontstaat tussen kleinere en grotere woningen. Uiteraard mag de gemiddelde netto 
vloeroppervlakte van de woningen ook hoger zijn dan 75 m². Wat wel en niet 
meegerekend wordt in de netto vloeroppervlakte, vindt u terug in de definities. In 
principe moet het gaan om een mix van 1-, 2-, 3- of meer-slaapkamerappartementen, en 
dit van verschillende groottes. 
Richtlijnen: 

• min. 25% grote (3 en meer-slaapkamerappartementen, met variërende 
grootte). 

• max. 25% kleine (studio’s en 1-slaapkamerappartementen, met 
variërende grootte), 

• de rest (circa 50%) in 2-slaapkamerappartementen
De aanvraag voldoet wel aan het vooropgestelde gemiddelde van 75 m² NVO maar 
voorziet enkel 1-slaapkamerappartementen waardoor er geen mix wordt bekomen en 
dus strijdig is met de geest van bovenstaand artikel. Het niet bekomen van een mix 
wordt ongunstig beoordeeld. Dit kan opgelost worden door de indeling per entiteit te 
gaan herbekijken.

 
Artikel 4.19 Private buitenruimte; 
Bij elk appartement / eengezinswoning / schakelwoning / hospitawoning hoort een kwalitatieve 
private buitenruimte.

Toetsing: Niet conform: 
Er wordt een omvorming voorzien van een handelshuis (eengezinswoning) tot 
meergezinswoning met 3 entiteiten. Geen enkele entiteit beschikt over een 
buitenruimte wat niet getuigt van het creëren van kwalitatieve entiteiten noch wordt er 
onderzoek gedaan naar of het creëren van een buitenruimte mogelijk is. Een louter 
omvorming naar meergezinswoning zonder private buitenruimte wordt ongunstig 
beoordeeld. Een omvorming is wel mogelijk maar elke entiteit dient voldoende 
kwalitatief te zijn.

 
Artikel 5.4 Aantal fietsparkeerplaatsen;
Artikel 5.6 Oppervlaktevereisten;

Toetsing: Niet conform: 
Er worden 3 entiteiten voorzien waardoor er een minimale verplichting is om minstens 6 
fietsstalplaatsen voor het residentiële programma te voorzien op een minimale 
oppervlakte van 9,6 m². De aanvraag voorziet slechts 3 fietsstalplaatsen op een 
oppervlakte van 10,5 m² waardoor het aantal fietsstalplaatsen niet voldoet. Verder dient 
er ook naar de inrichting van de fietsenberging gekeken te worden, dewelke hier 
gecombineerd met de traphal wordt voorzien waardoor de bruikbaarheid hiervan sterk 
wordt belemmerd en dus niet als kwalitatief aanschouwd kan worden. De fietsenstalling 
wordt hierbij ongunstig beoordeeld.

 
Gewestelijke verordening hemelwater
De aanvraag werd getoetst aan de gewestelijke hemelwaterverordening 2023 (Besluit van de 
Vlaamse Regering van 10 februari 2023): zie waterparagraaf.
 
Gewestelijke verordening toegankelijkheid
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De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het besluit van de Vlaamse Regering van 
5 juni 2009 tot vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake 
toegankelijkheid.
 
Het ontwerp is in overeenstemming met deze verordening.
 
Gewestelijke verordening voetgangersverkeer
De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het besluit van de Vlaamse Regering van 
29 april 1997 houdende vaststelling van een algemene bouwverordening inzake wegen voor 
voetgangersverkeer.
 
Het ontwerp is in overeenstemming met deze verordening.

5.4.   Uitgeruste weg
Het bouwperceel is gelegen aan een voldoende uitgeruste gemeenteweg.

5.5.   Milieuaspecten
Afvalwater
De opstapeling van vetten afkomstig van afvalwater van restaurants kan leiden tot 
verstoppingen van het eigen of openbaar rioleringsstelsel. Deze verstoppingen kunnen 
waterschade, geurhinder en grote herstellingskosten tot gevolg hebben.
 
Het afvalwater dat afkomstig is van de keuken moet via een correct gedimensioneerde en 
genormeerde vetafscheider (NEN-EN 1825 / DIN 4040) of gelijkwaardig geloosd worden. 
 
Geur
De uitlaat van de keukendampen moet zo geplaatst worden dat de hinder voor de omwonenden 
maximaal wordt beperkt.
 
Volgens artikel 3.10 van het algemeen bouwreglement moet de uitlaat zich 1 m boven de nok 
van het hellend dak of de dakrand van het plat dak waarop de uitlaat geplaatst wordt, situeren. 
En 2 m boven elk terras en de bovenrand van alle deur-, venster- en ventilatieopeningen die zich 
binnen een straal van 10 m bevinden, horizontaal gemeten vanaf de uitlaat van het 
afvoerkanaal. 
 
Op afzuigsystemen die geur kunnen verspreiden dient een filtersysteem te worden voorzien 
teneinde geurhinder te vermijden, alsook is een gedegen onderhoud van het systeem is 
noodzakelijk.
 
Afval
Er dient voldoende ruimte binnen de uitbating voorzien te worden zodat het afval inpandig kan 
worden opgeslagen. Afval mag enkel buiten staan op de dag van ophaling.
 
Geluid
Voor lokalen met elektronisch versterkte muziek worden in de Vlaamse regelgeving (Vlarem) 
3 categorieën afgebakend:
- Categorie 1: geluidsniveau tot 85 dB(A) LAeq,15min. Er gelden geen administratieve 
verplichtingen. 
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- Categorie 2: geluidsniveau tot 95 dB(A) LAeq,15min. Het betreft een meldingsplichtige 
inrichting volgens Vlarem.  
- Categorie 3: geluidsniveau tot 100 dB(A) LAeq,60min. Het betreft een vergunningsplichtige 
inrichting volgens Vlarem. 
 
In principe mag de exploitant zelf kiezen tot welke categorie deze wenst te behoren. Hoe hoger 
het geluidsniveau hoe meer flankerende maatregelen de exploitant moet nemen. Er moet ook 
steeds voldaan zijn aan de omgevingsnormen voor geluid. Hierdoor zal in een pand met minder 
gunstige akoestische eigenschappen minder luide muziek kunnen geproduceerd worden dan in 
een pand met goede akoestische isolatie. 
Er moeten voldoende akoestische isolatiemaatregelen genomen worden om bij de uitbating 
geluidshinder bij de buren te voorkomen.
 
Bij het spelen van achtergrondmuziek heeft een horecazaak voldoende met een categorie 1 - 
geluidsniveau. 
Voor dergelijke inrichtingen mag het maximaal geluidsniveau, voortgebracht door muziek, 
LAeq,15min 85dB(A) niet overschrijden. Als het maximale geluidsniveau gemeten als 
LAmax,slow 92 dB(A) niet overschreden wordt, wordt geacht hieraan te zijn voldaan. 
In het pand moet echter ook aan de omgevingsnormen in de buurt worden voldaan: 
De muziekactiviteiten moeten zo ingericht zijn dat de LAeq,1s,max gemeten in de buurt : 
1° niet hoger is dan 5 dB(A) boven de LA95,5min, indien deze lager is dan 30 dB(A); 
2° niet hoger is dan 35 dB (A) indien de LA95,5min ligt tussen 30 en 35 dB(A); 
3° niet hoger is dan de LA95,5min indien die hoger is dan 35 dB (A). LA95,5min wordt gemeten 
bij uitschakeling van alle muziekbronnen. 
De omgevingsnormen in de buurt zijn niet gekoppeld aan dag-, avond- of nachtperiodes, dit 
betekent dat deze normen steeds gelden.
 
Ingedeelde inrichtingen en activiteiten 
Voor alle inrichtingen en activiteiten voorkomend in de als bijlage I toegevoegde lijst van Vlarem 
II dient te allen tijde voldaan te zijn aan de meldings- of vergunningsplicht.
 
Voor deze inrichting is er geen dossier bekend bij de dienst Milieu en Klimaat.

6.       WATERPARAGRAAF
 
6.1.  Ligging project 

Het project ligt in een afstroomgebied in beheer van De Vlaamse Waterweg nv - Afdeling Regio 
West. Het project ligt niet in de nabije omgeving van de waterloop.
 
Volgens de kaarten bij het Watertoetsbesluit is het project: 

- niet gelegen in een overstromingsgevoelig gebied voor zeeoverstroming.
- niet gelegen in een gebied gevoelig voor overstromingen vanuit een waterloop 
(fluviaal).
- niet gelegen in een gebied gevoelig voor overstromingen door intense neerslag 
(pluviaal).
- niet gelegen in een signaalgebied.
 

Het perceel is momenteel bebouwd. 
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6.2.  Verenigbaarheid van het project met het watersysteem

Droogte
Het hemelwater dat neervalt moet op eigen terrein maximaal vastgehouden worden en niet 
afgevoerd. Om hier concreet uitvoering aan te geven werd het project aan de gewestelijke 
stedenbouwkundige verordening en het algemeen bouwreglement van de stad Gent inzake 
hemelwater getoetst. De voorliggende aanvraag wijzigt noch de bebouwde noch de verharde 
oppervlakte. Het afvoerstelsel wordt niet ingrijpend aangepast. Er worden geen nieuwe platte 
daken aangelegd. Hieruit volgt dat er vanuit de GSV of het Algemeen Bouwreglement van de 
Stad Gent geen verplichtingen zijn voor de aanleg van een hemelwaterput, infiltratievoorziening 
of een groendak. 
 
Structuurkwaliteit en ruimte voor waterlopen
Het project heeft hierop geen betekenisvolle impact. Het project ligt niet in de nabije omgeving 
van de waterloop.
 
Overstromingen
Het projectgebied is volgens de watertoetskaarten niet overstromingsgevoelig. Er wordt geen 
effect op het overstromingsregime verwacht. 
 
Waterkwaliteit
Het project heeft hierop geen betekenisvolle impact.

 
6.3.  Conclusie

Er kan besloten worden dat voorliggende aanvraag de watertoets doorstaat. 

7.       NATUURTOETS
Er is geen waardevol groen of boom verwijderd. De aangevraagde activiteiten veroorzaken geen 
uitstoot van schadelijke stikstofverbindingen. De bijkomende stikstofemissies komen enkel vrij 
door verkeer of stationaire bronnen tijdens de aanlegfase. Het Stikstofdecreet is niet van 
toepassing. Voor dit project gaan we uit van minder dan 70000 bijkomende 
vervoersbewegingen per jaar. Daarnaast zijn er nog mogelijke stikstofemissies afkomstig van 
niet-ingedeelde stationaire bronnen van het project en tijdens de aanlegfase door vervoer of 
niet-ingedeelde stationaire bronnen. Deze zijn echter beperkt.  
Het huishoudelijk afvalwater wordt geloosd in de riolering die aangesloten is op een RWZI.
Het project zal geen betekenisvolle aantasting impliceren voor de instandhoudingsdoelstellingen 
van de speciale beschermingszones, noch onherstelbare en onvermijdbare schade berokkenen 
aan natuur in VEN.
 
Hieruit wordt besloten dat de aanvraag de natuurtoets doorstaat.

8.       PROJECT-M.E.R.-SCREENING
De aanvraag heeft geen milieueffectrapport of project-MER-screening nodig.

9.       BEKENDMAKING
De aanvraag volgt de vereenvoudigde procedure en moest dus niet aan een openbaar 
onderzoek worden onderworpen.

10.   OMGEVINGSTOETS
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Beoordeling van de goede ruimtelijke ordening 
De aanvraag betreft het regulariseren van het omvormen van een handelshuis 
(eengezinswoning) tot meergezinswoning met 3 entiteiten en een gelijkvloerse recafunctie. 
Principieel is er geen bezwaar tegen de omvorming van eengezinswoning tot meergezinswoning 
met 3 entiteiten dit gezien het gaat om een zeer groot handelshuis en bijgevolg een 
onderbenutting van de bewoonbare oppervlakte alsook het potentiële programma. 

Echter is de manier waarop de omvorming wordt aangevraagd ruimtelijk niet aanvaardbaar en 
zijn er fundamentele gebreken om hier een haalbare invulling van te maken waardoor huidige 
aanvraag ongunstig wordt beoordeeld. Zo wordt er geen kwalitatieve mix bekomen en worden 
er enkel zeer grote 1-slaapkamerappartementen voorzien, waarbij met een doordacht ontwerp 
en een betere indeling er 2- en 3-slaapkamerappartementen mogelijk zouden zijn. Verder wordt 
er geen private buitenruimte voorzien per entiteit wat niet getuigd van een doordacht ontwerp 
alsook onvoldoende onderzoek hiernaar. Als laatste ontbreekt er een kwalitatieve 
fietsenberging wat voor dergelijke functiewijziging en verhoging van aantal entiteiten verplicht 
en dus ook essentieel is om een kwalitatief project te bekomen.

Om tot een haalbaar geheel te komen wordt er aangestuurd op bijkomend onderzoek. Er moet 
een nieuw voorstel aangeleverd worden aan de betrokken stadsdiensten, rekening houdend 
met volgende elementen:
- Het inrichten van minstens een 2- en 3-slaapkamerappartement om zo een voldoende goede 
mix te bekomen.
- Het onderzoeken of het voorzien van private buitenruimte per entiteit mogelijk is zonder de 
ruimtelijke draagkracht te overschrijden.
- Het inrichten van een voldoende kwalitatieve fietsenberging voor het gewenste programma.

CONCLUSIE 
Ongunstig, de aanvraag is niet in overeenstemming met de wettelijke bepalingen (Algemeen 
Bouwreglement) en niet verenigbaar met de goede plaatselijke aanleg.
      

WAAROM WORDT DEZE BESLISSING GENOMEN?

Het college van burgemeester en schepenen moet over de ingediende 
omgevingsvergunningsaanvraag een beslissing nemen. 
Het college van burgemeester en schepenen sluit zich aan bij bovenstaand verslag van de 
gemeentelijk omgevingsambtenaar en neemt het tot haar eigen motivatie.

Beslissing
Beslist het volgende:
Artikel 1:
Het college van burgemeester en schepenen weigert de omgevingsvergunning voor het 
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regulariseren van een handelspand met 3 appartementen aan Pieter Van Praet gelegen te 
Belfortstraat 31-31C, 9000 Gent.
  

Belangrijke bepalingen

Bekendmaking
De beslissing wordt bekendgemaakt conform Titel 3, Hoofdstuk 9, Afdeling 3 van het Omgevingsvergunningsbesluit.

Beroepsmogelijkheden – uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning

Artikel 52. De Vlaamse Regering is bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of stilzwijgende 
beslissingen van de deputatie in eerste administratieve aanleg.

De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of 
stilzwijgende beslissingen van het college van burgemeester en schepenen in eerste administratieve aanleg.

Artikel 53. Het beroep kan worden ingesteld door:
1° de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exploitant;
2° het betrokken publiek;
3° de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde als de adviesinstantie tijdig advies heeft 
verstrekt of als aan hem ten onrechte niet om advies werd verzocht;
4° het college van burgemeester en schepenen als het tijdig advies heeft verstrekt of als het ten onrechte niet om advies werd 
verzocht;
5° de leidend ambtenaar van het Departement Leefmilieu, Natuur en Energie of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde;
6° de leidend ambtenaar van het Departement Ruimtelijke Ordening, Woonbeleid en Onroerend Erfgoed of bij zijn afwezigheid zijn 
gemachtigde.

Artikel 54. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen die ingaat:
1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan wie de beslissing betekend 
wordt;
2° de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve aanleg stilzwijgend 
geweigerd wordt;
3° de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen.

Artikel 55. Het beroep schorst de uitvoering van de bestreden beslissing tot de dag na de datum van de betekening van de beslissing 
in laatste administratieve aanleg.

In afwijking van het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van:
1° de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit waarvoor ten minste twaalf maanden voor 
de einddatum van de omgevingsvergunning een vergunningsaanvraag is ingediend;
2° de vergunning voor de exploitatie na een proefperiode als vermeld in artikel 69;
3° de vergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig is geworden door aanvulling 
of wijziging van de indelingslijst.

Artikel 56. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingesteld bij de bevoegde overheid, vermeld 
in artikel 52.

Degene die het beroep instelt, bezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van het 
beroepschrift aan:
1° de vergunningsaanvrager behalve als hij zelf het beroep instelt;
2° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;
3° het college van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep instelt.

De Vlaamse Regering bepaalt de bewijsstukken die bij het beroep moeten worden gevoegd opdat het op ontvankelijke wijze wordt 
ingesteld.

Artikel 57. De bevoegde overheid, vermeld in artikel 52, of de door haar gemachtigde ambtenaar onderzoekt het beroep op zijn 
ontvankelijkheid en volledigheid.

Als niet alle stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bij het beroep zijn gevoegd, kan de bevoegde overheid of de door haar 
gemachtigde ambtenaar de beroepsindiener per beveiligde zending vragen om binnen een termijn van veertien dagen die ingaat de 
dag na de verzending van het vervolledigingsverzoek, de ontbrekende gegevens of documenten aan het beroep toe te voegen.
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Als de beroepsindiener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in het tweede lid, aan het 
beroep toe te voegen, wordt het beroep als onvolledig beschouwd.

Beroepsmogelijkheden – regeling van het besluit van de Vlaamse Regering decreet van 25 april 2014 betreffende de 
omgevingsvergunning

Het beroepschrift bevat op straffe van onontvankelijkheid:
1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de beroepsindiener;
2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of exploitatie die het voorwerp uitmaakt van 
die beslissing;
3° als het beroep wordt ingesteld door een lid van het betrokken publiek:
een omschrijving van de gevolgen die hij ingevolge de bestreden beslissing ondervindt of waarschijnlijk ondervindt;
b) het belang dat hij heeft bij de besluitvorming over de afgifte of bijstelling van een omgevingsvergunning of van 
vergunningsvoorwaarden;
4° de redenen waarom het beroep wordt ingesteld.

Het beroepsdossier bevat de volgende bewijsstukken:
1° in voorkomend geval, een bewijs van betaling van de dossiertaks;
2° de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht;
3° in voorkomend geval, een inventaris van de overtuigingsstukken, vermeld in punt 2°.

Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, ontbreken, kan hieraan verholpen worden overeenkomstig artikel 57, tweede lid, 
van het decreet van 25 april 2014.

Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending.

Het bevoegde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die in eerste administratieve aanleg 
bevoegd is, alle beschikbare informatie en documenten opvragen die nuttig zijn voor het dossier.

De beroepsindiener geeft, op straffe van verval, uitdrukkelijk in zijn beroepschrift aan of hij gehoord wil worden.

Als de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hij het bevoegde bestuur daarvan uitdrukkelijk op de hoogte met een 
beveiligde zending uiterlijk vijftien dagen nadat hij een afschrift van het beroepschrift als vermeld in artikel 56 van het decreet van 
25 april 2014, heeft ontvangen, op voorwaarde dat hij niet de beroepsindiener is.

Mededeling
Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente, waar u 
de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor de omgevingsvergunning. Ze 
worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en voor 
wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan 
aan te vragen.
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