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Hafsa El-Bazioui, schepen; Sofie Bracke, schepen; Joris Vandenbroucke, schepen; Bram 
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Peeters, schepen
Mieke Hullebroeck, algemeen directeur; Liesbet Vertriest, adjunct-algemeendirecteur

Bevoegd: Christophe Peeters
Betrokken:  Filip Watteeuw
 
Juridisch kader
De volgende bepalingen zijn van toepassing inzake de bevoegdheid:
Het Decreet betreffende de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artikel 15.

De beslissing wordt genomen op grond van:
Het Decreet betreffende de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artikels 5 en 6.

Motivering
Het college van burgemeester en schepenen verleent de vergunning en legt bijzondere 
voorwaarden op.
 
WAT GAAT AAN DEZE BESLISSING VOORAF?
 
Anne Van de putte met als contactadres Groenestaakstraat 62, 9030 Gent heeft een aanvraag 
(OMV_2025152915) ingediend bij het college van burgemeester en schepenen op 
19 december 2025.
 
De aanvraag omgevingsvergunning met stedenbouwkundige handelingen  en een ingedeelde 
inrichting of activiteit handelt over:
• Onderwerp: het renoveren en opsplitsen van een bestaande woning in 2 woningen en het 
bouwen van 2 nieuwe grondgebonden gekoppelde eengezinswoningen en de exploitatie van 4 
warmtepompen
• Adres: Groenestaakstraat 62, 9030 Gent
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• Kadastrale gegevens: afdeling 29 sectie A nr. 408M
 
Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 
14 januari 2026.
De aanvraag volgde de gewone procedure.
Volgend verslag werd uitgebracht door de gemeentelijk omgevingsambtenaar op 
25 maart 2026.
 

OMSCHRIJVING AANVRAAG

1.       BESCHRIJVING VAN DE OMGEVING, DE PLAATS EN HET PROJECT
De aanvraag betreft een gecombineerde omgevingsvergunningsaanvraag met 
stedenbouwkundige handelingen en een ingedeelde inrichting of activiteit.
 
Beschrijving van de aangevraagde stedenbouwkundige handelingen
De aanvraag omvat het renoveren en opsplitsen van een bestaande woning in 2 woningen en 
het bouwen van 2 nieuwe grondgebonden gekoppelde eengezinswoningen.
De aanvraag is gesitueerd in Mariakerke, langs de Groenestaakstraat in een omgeving 
gekenmerkt door ruime kavels met open en gekoppelde bebouwing.
 
De bestaande ruime woning wordt omgevormd naar 2 woonentiteiten, woning A en B. Daarvoor 
worden 2 nieuwe grondgebonden woningen gebouwd, woning C en D. De bestaande woningen 
A en B bestaan uit twee bouwlagen met een maximale hoogte van 7,63m. De nieuwe woningen 
C en D worden ingeplant op minstens 10m van de zijdelingse perceelgrenzen bestaan uit drie 
bouwlagen met een maximale hoogte van10,69m. De gevels worden afgewerkt in travertin met 
houten accenten en ramen in stalen schrijnwerk.
 
Voor dit project worden een aantal bomen gerooid en wordt de bestaande bunker verwijderd. 
Er wordt op het terrein een parkeerhaven voorzien voor 4 auto’s en de mogelijkheid tot stallen 
van 12 fietsen + 1 bezoekersfiets.
De toegangsweg zal uitgevoerd worden met waterdoorlatende betonstroken waartussen 
grasdallen geplaatst zullen worden. De toegangsweg zal 4m breed zijn en voldoen aan alle 
voorschriften van de brandweer.
Het opgevangen regenwater dat niet gerecupereerd kan worden in de voorziene 
regenwaterputten zal kunnen infiltreren in de wadi die voorzien werd naast de brandweg.

Beschrijving van de aangevraagde inrichtingen of activiteiten
 
Volgende rubriek wordt aangevraagd:
 

Rubriek Omschrijving Hoeveelheid
16.3.2°a) koelinstallaties, luchtcompressoren, warmtepompen en 

airconditioningsinstallaties (van 5 kW tot en met 200 kW) 
| 4 warmtepompen 5kW tot en met 200kW | klasse 3 | 
Nieuw

28 kW
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2.       HISTORIEK
Volgende relevante vergunningen, meldingen en/of weigeringen zijn bekend: 
 
Omgevingsvergunningen 
- Op 13/10/2022 werd een voorwaardelijke vergunning afgeleverd voor het vellen van een eik. 
(OMV_2022119321)
 
Stedenbouwkundige vergunningen 
- Op 01/10/1963 werd een vergunning afgeleverd voor het verbouwen van een woning. (1963 
MA 086)
- Op 21/08/1978 werd een vergunning afgeleverd voor het verbouwen van een landhuis. (KW A-
25-78)
 
BEOORDELING AANVRAAG

3.       EXTERNE ADVIEZEN
Volgende externe adviezen zijn gegeven:

3.1.   PROXIMUS
Gunstig advies van Proximus afgeleverd op 23 januari 2026 :
Met aandacht hebben wij uw adviesvraag onderzocht. 
Proximus voorziet geen uitbreidingen voor de aansluiting van dit project. 
Aanvragen tot aansluiting op het Proximus netwerk kunnen door de aanvrager gericht worden 
naar onze klantendienst via het nummer 0800 22 800. 
In functie van de beschikbare capaciteit van onze infrastructuur op dat moment, bekijken we de 
mogelijkheden om een aansluiting te voorzien.
Aanvragen tot het verplaatsen of verwijderen van onze infrastructuur kunnen aangevraagd 
worden via www.proximus.be/afbraak .

3.2.   Farys
Voorwaardelijk gunstig advies van Farys afgeleverd op 18 februari 2026 onder ref. 2025152915:
Ingevolge de aanvraag via het omgevingsloket van 14/01/2026 verlenen wij graag volgende 
adviezen: AD-25-642 – 2de advies 
 
Drinkwater
Deze aanvraag betreft de renovatie van een bestaande woning + opdeling in 2 woningen en de 
nieuwbouw van twee gekoppelde woningen.
M.b.t. het slopen/verbouwen van de bestaande bebouwing moet door of i.o.v. Farys vooreerst de 
meter worden afgesloten en de drinkwateraftakking worden opgebroken vooraleer over te gaan 
tot de slopingswerken.
Deze kosten vallen ten laste van de aanvrager.
Dit betreft een wooncomplex met openbaar karakter (met vrije toegang voor niet-bewoners 
betreffende de interne wegenis).
Het drinkwaterdistributienetwerk in een wooncomplex met openbaar karakter wordt, zoals bij 
een klassieke verkaveling, door Farys tot aan de woongelegenheden aangelegd.
Onderstaande voorwaarden van een wooncomplex met openbaar karakter van toepassing:
Het drinkwaterdistributienetwerk wordt door Farys tot aan de woongelegenheden aangelegd.
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De aanvrager richt een schriftelijke aanvraag aan Farys voor enerzijds de opmaak van een 
ontwerpplan van het waterdistributienetwerk in het wooncomplex en in het bestaand openbaar 
domein en anderzijds voor de opmaak van een bijhorende raming/offerte via het webformulier 
http://www.farys.be/drinkwateraftakking-wooncomplex .
De aanvrager richt voor de realisatie van de aftakking en de watermeters een schriftelijke 
aanvraag aan Farys via de website http://www.farys.be/nieuwe-drinkwateraftakking .
Voor de aanleg, het onderhoud, de herstelling en vernieuwing van de 
drinkwaterdistributieleidingen en aftakkingen in het wooncomplex zal een kosteloze 
erfdienstbaarheid gevestigd moeten worden samen met een kosteloze erfdienstbaarheid van 
overgang (permanent en onbelemmerd) voor personeel, aannemers, voertuigen en materiaal.
Voormelde te vestigen erfdienstbaarheden dienen eeuwigdurend te zijn.
Een beëdigd landmeter, aangesteld door de aanvrager, dient aan de hand van voormeld 
ontwerpplan, een erfdienstbaarheidsplan op te maken (schaal 1/500) met aanduiding van de 
zones waarop voormelde erfdienstbaarheden worden gevestigd. Dit plan dient te worden 
voorgelegd aan Farys en te worden goedgekeurd. Na deze goedkeuring kan de landmeter zijn 
plan en coördinatiebestand overmaken aan de Dienst Plan van de gewestelijke directie 
Opmetingen & Waarderingen. Deze dienst zal het plan registreren en een referentienummer 
toekennen.
De erfdienstbaarheidszone voor de ondergrondse leidingen is op het plan aangeduid in een 
blauwe kleur, met aanduiding van breedte (in m) en oppervlakte (in m²), met een minimale 
breedte van 1,5 meter langs beide zijden van de as van de drinkwaterdistributieleidingen.
De erfdienstbaarheidszone van overgang voor personeel, aannemers, voertuigen en materiaal is 
aangeduid in een groene kleur, met aanduiding van breedte (in m) en oppervlakte (in m²), met 
een minimale breedte van 5 meter.
De erfdienstbaarheidszone moet in functie van de exploitatie te allen tijde bereikbaar zijn.
De vestiging van voormelde erfdienstbaarheden zal worden bevestigd in een notariële akte. 
Pas na het verlijden van de notariële akte zal Farys zorgen voor de watertoevoer.
Het ontwerp van de akte dient steeds ter goedkeuring te worden voorgelegd aan Farys. Na het 
verlijden van de akte dient een afschrift te worden overgemaakt aan Farys.
Alle kosten van de overeenkomst, de akte, de eventuele wijzigende notariële akte, de 
registratierechten, het afleveren van een bodemattest als de kosten van de opmeting door een 
beëdigd landmeter vallen ten laste van de aanvrager.
De aanvrager staat in voor de coördinatie en het overleg tussen de diverse nutsmaatschappijen 
voor het gebruik maken van de erfdienstbaarheidszone voor de aanleg van de nutsleidingen.
We hebben verder geen opmerkingen en/of bezwaren voor de renovatie van een bestaande 
woning + indeling in 2 woningen en de nieuwbouw van twee gekoppelde woningen, alsook de 
exploitatie van 4 warmtepompen.
Ons advies is gunstig.
 
Riolering
Het te beoordelen dossier betreft een complex bouwdossier
(Verharde oppervlakte > 1000m²)
 
ZONERINGSPLAN
Op basis van het definitief zoneringsplan ligt de ontwikkeling in:
Centraal of collectief geoptimaliseerd gebied
 
RIOOLAANSLUITING
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De aanvrager dient te voorzien in de nodige rioolaansluitingen. De regels rond de 
rioolaansluiting zijn terug te vinden in het algemeen en het bijzonder waterverkoopreglement. 
Deze reglementen zijn terug te vinden op www.farys.be .
Volgende is van toepassing:
- aansluiting op bestaand stelsel - bij de aanleg van gescheiden stelsel in de straat zijn 
wachtaansluitingen voorzien voor dit lot
 
SEPTISCHE PUT
Verplicht te voorzien per lot.
Op de septische put dient enkel het zwart/fecaal water te worden aangesloten: minimum volume 
van 2.000 liter, tot 10 IE: 300l/IE, vanaf 11 IE: 225l/IE
OP WWW.FARYS.BE/NL/RIOOLAANSLUITING vind je meer info over
-- De belangrijkste aspecten voor de aanleg van de privéwaterafvoer (onder “Mijn 
privéwaterafvoer”)
 
KEURING
De keuring van de privéwaterafvoer is verplicht bij nieuwbouw, herbouw of bij de plaatsing van 
een individuele behandelingsinstallatie voor afvalwater (IBA).  Meer informatie vind je op 
www.farys.be/keuring-privéwaterafvoer .
 
ALGEMENE AANDACHTSPUNTEN
Om lokale problemen van wateroverlast te vermijden adviseert Farys volgende richtlijnen na te 
leven:
- het niveau van de gelijkvloerse verdieping minstens 20cm boven het maaiveld aan te leggen 
- de kelders dienen waterdicht uitgevoerd te worden 
- indien inritten onder het straatniveau worden toegelaten, dienen deze te worden voorzien van 
een drempel op privaat domein ter beveiliging tegen instromend hemelwater.
De gemeente/stad en Farys kunnen onder geen enkele voorwaarde aansprakelijk gesteld worden 
voor schade door wateroverlast die een gevolg is van een onoordeelkundige aanleg van de 
privéwaterafvoer.
Om geurhinder als gevolg van de eigen privéwaterafvoer te voorkomen werden er enkele 
richtlijnen opgesteld, die je kan terugvinden op www.farys.be/nl/rioolaansluiting (onder “Mijn 
privéwaterafvoer”).
De openbare riolering kan onder druk komen te staan. Dit betekent dat het waterpeil in de 
buizen en aansluitingen kan stijgen tot het maaiveldniveau. Bescherming tegen terugslag en 
tijdelijke verhinderde afvoer dient voorzien te worden.
Per kavel/lot dient een hemelwaterput/infiltratievoorziening aanwezig te zijn.
 
PROJECTSPECIEKE AANDACHTSPUNTEN:
Aanvraag betreft de renovatie van een bestaande woning met opsplitsing naar 3 woningen en de 
nieuwbouw van twee gekoppelde woningen.
 
ALGEMENE OPMERKINGEN PLANNEN
Plan bestaande toestand 
Op het plan bestaande toestand ontbreekt de aanduiding van de bestaande riolering.
Plan met wegenisontwerp:
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Op het wegenisontwerp zijn de verhardingen toegevoegd. Het is niet duidelijk hoe de verharding 
zal afstromen naar groene zones of waterdoorlatende verharding en of deze voldoende zal 
kunnen infiltreren. 
In een aanvraag moet worden aangeduid dat de verharding kan afstromen naar een groenzone 
die groter is dan 25% van de verharde zone. 
Het is onduidelijk hoeveel nieuwe verharding wordt voorzien versus de bestaande verharding. 
Het is onduidelijk of deze oppervlakte zal afvloeien naar de wadi of niet.
Plan met rioleringsontwerp:
Op het rioleringsontwerp “BA_3196_P_N_01” ontbreken de gegevens van de wadi. Er is nog een 
plan toegevoegd “BA_3196_P_N_0”. Op dit plan zijn volgende gegevens van de wadi vermeld: 
diepte van de wadi tov maaiveldpeil, en instroomniveau van de regenwaterputten.
Een overloop naar openbaar domein wordt niet voorzien volgens rioleringsplan.
Tijdens de werken in de Groenestaakstraat zijn voor betreffend perceel wachtaansluitingen 
voorzien. Aanwezige (wacht)aansluiting(en) dienen steeds gebruikt/herbruikt te worden. Men is 
gebonden door de locatie, de diepteligging en het type aansluiting, namelijk afvalwater(=DWA) 
of regenwater (+RWA) ter hoogte van de rooilijn. 
Je dient het ontwerp en de aanleg van de privéwaterafvoer -op privéterrein- hierop af te 
stemmen.
 
OPMERKINGEN DWA-ONTWERP
Hoofdriool DWA:
Er worden 3 septische putten voorzien. 
Zowel voor gebouw c en gebouw D, zijnde de nieuwbouw woningen worden septische putten van 
3000L voorzien en dit voor 4 IE. Volgens de geldende richtlijnen is een septische put van 2000L 
voldoende.
Voor de bestaande woning die opgesplitst wordt in gebouw A en gebouw B wordt 1 septische put 
van 3 000L voorzien en dit voor 4 IE. Volgens de geldende richtlijnen is een septische put van 2 
000L voldoende.
Conclusie DWA-ontwerp:
We kunnen concluderen dat het DWA-ontwerp voldoet mits aanpassing van bovenstaande 
opmerkingen.

OPMERKINGEN RWA-ONTWERP
Bronmaatregelen:
Grondwatermetingen:
Er zijn geen metingen inzake het grondwaterpeil toegevoegd aan het dossier.
De dwarsdoorsnede over de wadi maakt duidelijk dat deze beperkte is tot een maximale diepte 
van 0.50m tov maaiveldpeil. Dient dit zo behouden te blijven tijdens de uitvoering.
Infiltratie:
Het rapport infiltratiemetingen ontbreekt in het dossier. Het is niet duidelijk of infiltratie wel 
mogelijk is.
Volgens rioleringsplan wordt geen overloop voorzien op de infiltratievoorziening. Dit is ook niet 
verplicht volgens de geldende wetgeving. Indien deze niet voorzien wordt moet aangetoond 
worden dat het private stelsel voldoet voor een T100 dmv lange termijn berekening. Dit is niet 
aangetoond. 
Volgens de nota wordt een infiltratievoorziening voorzien die net voldoet aan de GSVH 2023: 
nodig volume = 11 206.80l versus voorzien volume 12 474l
Nodig infiltratieoppervlakte = 27 168m² versus voor infiltratieoppervlakte 53.51m²
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Farys kan niet garanderen op basis van deze gegevens dat infiltratievoorziening voldoet voor 
T100 bij hevige regenbuien.
Volgens “technisch achtergronddocument” van de hemelwaterverordening mag de 
noodoverloop van de wadi maar 0.30m onder maaiveldpeil voorzien worden. Indien een 
noodoverloop voorzien wordt, dient deze te worden aangesloten op de bestaande RWA-
wachtaansluiting.
Het herbruik van water uit de hemelwaterputten ontbreekt op de plannen. Het herbruik zal 
bestaan voor toiletspoeling, poetswater, wasmachine en gebruik buiten. 
De plannen dienen hieraan aangepast te worden.
Bij de dimensionering van de regenwaterputten is geen rekening gehouden met oppervlakte van 
de fietsenstalling. Het is niet duidelijk wat hier voorzien wordt voor de opvang van dit 
regenwater.
Conclusie RWA-ontwerp:
Op basis van bovenstaande opmerkingen kan geconcludeerd worden dat het RWA-ontwerp niet 
voldoet om geen overloop naar openbaar te voorzien. 
Echter volgens dwarsdoorsnede kan de wadi zich wel vullen tot aan het maaiveldpeil, waardoor 
extra volume in de infiltratieoppervlakte ter beschikking is en mogelijks een noodoverloop niet 
noodzakelijk is. Dit kan enkel bevestigd worden dmv lange termijn berekening.
 
BESLUIT ADVIES RIOLERING
Het dossier wordt al volgt geadviseerd: ‘gunstig met voorwaarden”
 
RWA-ONTWERP
Gezien een langetermijnberekening ontbreekt in het dossier, is het mogelijk aangeraden een 
noodoverloop op de infiltratievoorziening te voorzien. Deze noodoverloop moet voorzien worden 
op niveau van de instroom van de regenwaterputten.
 

3.3.   FLUVIUS
Voorwaardelijk gunstig advies van Fluvius afgeleverd op 19 januari 2026 onder ref. 5000119928:
Naar aanleiding van uw vraag hebben wij een studie opgemaakt voor de aanleg en/of 
aanpassingen van de nutsleidingen voor het bovenvermeld project en dit op basis van de 
gegevens waarover wij vandaag beschikken.
Voor dit project dient Fluvius geen werken uit te voeren, noch kosten aan te rekenen. Bij deze 
hebt u aan onze financiële voorwaarden voldaan. Hiernaast dient u ook aan de technische 
voorwaarden in dit schrijven en de technische brochures Fluvius te voldoen.
Bij een eventuele wijziging, zeker indien het gaat om een wijziging van de gevraagde vermogens, 
of herverkaveling, moet u een nieuwe aanvraag indienen. Op basis van de gewijzigde gegevens 
zullen wij een studie uitvoeren om te bepalen of een netuitbreiding en/of het plaatsen van een 
nieuwe distributiecabine vereist is om het project te kunnen aansluiten. De bouwheer dient in 
dat geval een grond of lokaal op het gelijkvloers ter beschikking te stellen voor deze 
distributiecabine.
De aansluitingskosten van de individuele woningen, appartementen of panden zijn niet 
inbegrepen in deze voorwaarden, zij worden later met de offerte voor aansluiting afgerekend. 
Bijkomende kosten die moeten worden gemaakt naar aanleiding van het verplaatsen van 
bestaande leidingen of installaties, kunnen afzonderlijk worden aangerekend na de vaststelling 
van de noodzaak tot verplaatsing.
De volledige reglementering kunt u raadplegen op www.fluvius.be. U dient deze na te leven.
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Opmerkingen betreffende de bestaande wegenis:
Voor dit project is het u als initiatiefnemer niet toegestaan zelf in te staan voor het sleufwerk 
voor de aanleg van de nutsleidingen, omvat in deze aanbieding.
 
Integrale advies te raadplegen op het omgevingsloket.

3.4.   WYRE
Gunstig advies van Omgevingsloket Wyre afgeleverd op 16 januari 2026 onder ref. 25223128:
Advies Wyre: Aansluitbaar
Wij zijn nagegaan welke aanpassing van de infrastructuur van Wyre nodig is om de loten uit 
deze verkavelings- of bouwaanvraag te kunnen aansluiten. 
Hieruit blijkt dat de nodige infrastructuur op openbaar domein al aanwezig is en dat er geen 
uitbreiding van het Wyre netwerk dient te gebeuren. Er wordt van ons geen verdere voorwaarde 
opgelegd. 
Deze vaststelling omvat niet de aftak- en aansluitkosten van de abonnee. Deze worden met de 
latere abonnee verrekend. 
Bij afbraak van gebouwen waarop kabels bevestigd zijn en voor het aanvragen van het 
verplaatsen van bestaande apparatuur, is het belangrijk om minstens 12 weken voor de start 
van de werken de aanvraag online in te dienen via https://www.wyre.be/nl/aanpassingswerken .
Indien van toepassing zal hiervoor een aparte offerte worden opgesteld.
https://www.wyre.be/nl/netaanleg

3.5.   BRANDWEER
Voorwaardelijk gunstig advies van Brandweerzone Centrum afgeleverd op 28 januari 2026 onder 
ref. 023122-006/PJ/2026:
Besluit: VOORWAARDELIJK GUNSTIG, mits te voldoen aan de hiervoor vermelde maatregelen en 
reglementeringen. 
Bijzonder aandachtspunt: de brandweerweg moet voldoen aan de karakteristieken opgenomen 
in dit verslag: 
- De huisnummering/ adressering moet duidelijk aangegeven worden aan de straatzijde en aan 
de inkom van de woningen. 
- De vrije hoogte/ breedte van 4m moet te allen tijde gegarandeerd zijn. Boomkruinen moeten 
indien nodig periodiek gesnoeid worden. 
- De brandweerweg moet onder alle weersomstandigheden bruikbaar en goed leesbaar zijn.

4.       TOETSING AAN WETTELIJKE EN REGLEMENTAIRE VOORSCHRIFTEN

4.1.   Ruimtelijke uitvoeringsplannen – plannen van aanleg
Het project ligt in woongebieden volgens het gewestplan 'Gentse en Kanaalzone' (goedgekeurd 
op 14 september 1977).
De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en 
kleinbedrijf voor zover deze taken van het bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening 
niet in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, 
voor sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische 
voorzieningen, voor agrarische bedrijven.
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Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor 
zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving. 
 
Het project ligt in het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 'Afbakening grootstedelijk gebied 
Gent' (definitief vastgesteld door de Vlaamse Regering op 16 december 2005), maar niet in een 
gebied waarvoor er stedenbouwkundige voorschriften zijn bepaald.

De aanvraag is in overeenstemming met de voorschriften.

4.2.   Vergunde verkavelingen
De aanvraag is niet gelegen in een goedgekeurde, niet vervallen verkaveling.

4.3.   Verordeningen
Algemeen Bouwreglement
De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het Algemeen Bouwreglement, de 
stedenbouwkundige verordening van de Stad Gent, goedgekeurd door de deputatie bij besluit 
van 16 september 2004 en meest recent gewijzigd bij gemeenteraadsbesluit van 25 maart 2024, 
van kracht sinds 27 mei 2024. 
 
Het ontwerp is in overeenstemming met dit algemeen bouwreglement.
 
Gewestelijke verordening hemelwater
De aanvraag werd getoetst aan de gewestelijke hemelwaterverordening 2023. (Besluit van de 
Vlaamse Regering van 10 februari 2023) 
Zie waterparagraaf.
 
Gewestelijke verordening toegankelijkheid
De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het besluit van de Vlaamse Regering van 
5 juni 2009 tot vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake 
toegankelijkheid.
Het ontwerp is in overeenstemming met deze verordening.

4.4.   Uitgeruste weg
Het bouwperceel is gelegen aan een voldoende uitgeruste gemeenteweg.

4.5.   Archeologienota
Niet van toepassing voor deze aanvraag.

5.       WATERPARAGRAAF
 

5.1.  Ligging project 
Het project ligt in een afstroomgebied in beheer van Stad Gent. Het project ligt niet in de nabije 
omgeving van de waterloop.
Volgens de kaarten bij het Watertoetsbesluit is het project: 
- niet gelegen in een overstromingsgevoelig gebied voor zeeoverstroming.
- niet gelegen in een gebied gevoelig voor overstromingen vanuit een waterloop (fluviaal).
- niet gelegen in een gebied gevoelig voor overstromingen door intense neerslag (pluviaal).
- niet gelegen in een signaalgebied.
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Het perceel is momenteel bebouwd. 
 

5.2.  Verenigbaarheid van het project met het watersysteem
Droogte
Het hemelwater dat neervalt moet op eigen terrein maximaal vastgehouden worden en niet 
afgevoerd worden. Om hier concreet uitvoering aan te geven werd het project aan de 
gewestelijke stedenbouwkundige verordening en het algemeen bouwreglement van de stad 
Gent inzake hemelwater getoetst.
 
Het dak van het project wordt aangesloten op een hemelwaterput met een totale inhoud van 
30.000l. De hemelwaterputten worden uitgerust met een pompinstallatie die voorziet in het 
hergebruik van het opgevangen hemelwater voor toiletspoeling, poetswater, wasmachine en 
gebruik buiten. De overloop van de hemelwaterput wordt aangesloten op een voldoende ruim 
gedimensioneerde bovengrondse infiltratievoorziening.
 
De aanleg van de ondergrondse constructie mag er geenszins voor zorgen dat er een 
permanente drainage optreedt met lagere grondwaterstanden tot gevolg. Een dergelijke 
permanente drainage is immers in strijd met de doelstellingen van het decreet integraal 
waterbeleid waarin is opgenomen dat verdroging moet voorkomen worden, beperkt of 
ongedaan gemaakt. De ondergrondse constructie dient dan ook uitgevoerd te worden als 
volledig waterdichte kuip en zonder kunstmatig drainagesysteem.
 
Een grondwaterbemaling kan noodzakelijk zijn voor de bouwkundige werken of de aanleg van 
de openbare nutsvoorzieningen. Bij bemaling moet volgens Vlarem minstens een melding van 
de activiteit gebeuren. Ze kan evenwel vergunningsplichtig zijn en zelfs merplichtig naargelang 
de ligging, de diepte van de grondwaterverlaging en het opgepompte debiet. De akte of 
vergunning moet verleend zijn door de bevoegde instantie vooraleer de bemalingswerken 
kunnen gestart worden.
In een aanvraagdossier voor een vergunning of melding moeten steeds de effecten naar de 
omgeving onderzocht worden, op basis van de gemodelleerde debieten en het 
bemalingsconcept, en moet steeds vermeld worden op welke manier zal omgegaan worden met 
het opgepompte bemalingswater (toepassing van de bemalingscascade). De bemalingsinstallatie 
dient geplaatst te worden door een erkend boorbedrijf.
 
Structuurkwaliteit en ruimte voor waterlopen
Het project heeft hierop geen betekenisvolle impact. Het project ligt niet in de nabije omgeving 
van de waterloop.
 
Overstromingen
Het projectgebied is volgens de watertoetskaarten niet overstromingsgevoelig. Er wordt geen 
effect op het overstromingsregime verwacht. 
 
Waterkwaliteit
Het project heeft hierop geen betekenisvolle impact. 
 

5.3.  Conclusie
Er kan worden besloten dat de voorliggende aanvraag, mits toepassing van bovenstaande 
maatregelen, de watertoets doorstaat.
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6.       NATUURTOETS
Het rooien van de bomen is aanvaardbaar, de bouwwerkzaamheden worden begeleid door een 
erkende boomdeskundige.
De aangevraagde activiteiten veroorzaken geen uitstoot van schadelijke stikstofverbindingen. 
De bijkomende stikstofemissies komen enkel vrij door verkeer of stationaire bronnen tijdens de 
aanlegfase. Het Stikstofdecreet is niet van toepassing.
Het huishoudelijk afvalwater wordt geloosd in de riolering die aangesloten is op een RWZI.
Het project zal geen betekenisvolle aantasting impliceren voor de instandhoudingsdoelstellingen 
van de speciale beschermingszones, noch onherstelbare en onvermijdbare schade berokkenen 
aan de natuur in VEN.
Hieruit wordt besloten dat de aanvraag de natuurtoets doorstaat.

7.       PROJECT-M.E.R.-SCREENING
De aanvraag valt onder het toepassingsgebied van het besluit van de Vlaamse Regering van 
(24/10/2025) tot uitvoering van titel IV van het decreet van 5 april 1995 houdende algemene 
bepalingen inzake milieubeleid, wat betreft de milieueffectrapportage. De aanvraag heeft 
betrekking op een activiteit/handeling  die voorkomt op de lijst van bijlage II bij dit besluit. Dit 
wil zeggen dat er voor voorliggend project een project-m.e.r.-screening moet opgemaakt 
worden.
De initiatiefnemer onderbouwt doorheen de m.e.r. screening voldoende waarom voorliggend 
project geen aanleiding geeft tot aanzienlijke nadelige milieueffecten. In deze motivering wordt 
rekening gehouden met relevante criteria (cfr. bijlage I m.e.r. decreet) en met geplande 
maatregelen om te vermijden of te voorkomen wat anders wellicht aanzienlijke nadelige 
milieueffecten zouden zijn geweest. Stad Gent volgt de motivatie van de aanvrager en beslist bij 
deze, als bevoegde overheid, dat het project niet aan een project-MER moet onderworpen 
worden.

8.       OPENBAAR ONDERZOEK
Het openbaar onderzoek werd gehouden van 22 januari 2026 tot en met 20 februari 2026.
Gedurende dit openbaar onderzoek werden geen bezwaarschriften ingediend.

9.       OMGEVINGSTOETS
Beoordeling van de goede ruimtelijke ordening 
 
Inplanting Volume
Het voorgestelde project omvat de herbestemming van een bestaande eengezinswoning naar 
twee kwalitatieve woonentiteiten en de bijkomende realisatie van twee nieuwe grondgebonden 
woningen op hetzelfde perceel. Dit project draagt op diverse manieren positief bij aan de 
ruimtelijke kwaliteit, het woonaanbod en de efficiëntie van het ruimtegebruik.
Door de bestaande woning te transformeren naar twee woonentiteiten en het perceel verder te 
verdichten met twee bijkomende woningen, wordt op een doordachte en verantwoorde manier 
omgegaan met de beschikbare ruimte. De ontwikkeling is een voorbeeld van inbreiding in plaats 
van uitbreiding, en sluit daarmee aan bij de beleidsdoelstellingen inzake zuinig ruimtegebruik. 
De inplanting  van de nieuwe woningen gebeurt zonder afbreuk te doen aan de leefkwaliteit 
met voldoende licht, lucht en privacy.
Het project voorziet in een doordachte parkeeroplossing op eigen terrein, conform de 
parkeerrichtlijnen van de stad Gent, waardoor de impact op het openbaar domein beperkt blijft. 
De ligging nabij voorzieningen en openbaar vervoer stimuleert bovendien duurzame mobiliteit, 
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wat aansluit bij hedendaagse ruimtelijke en mobiliteitsdoelen.
De landschappelijke invulling, groenvoorziening en kwalitatieve buitenaanleg zorgen voor een 
aangenaam woonmilieu en een positieve bijdrage aan de ruimtelijke beleving van het perceel.

Bomen
Deze aanvraag betreft een gewijzigde aanvraag voor een bouwproject op een zeer groen perceel 
met vele bomen en één woning, waarbij nu 4 woningen worden opgericht. De huidige ambities 
omtrent bomenbehoud zijn enkel realistisch indien de werf van begin tot eind wordt opgevolgd 
door een erkende boomdeskundige (ETW’er). De bouwwerkzaamheden dienen dus begeleid te 
worden door een boomdeskundige. Dit wordt ook zo gesteld in de beschrijvende nota. Een 
boomdeskundige dient voorafgaand aan de start der werken een boombeschermingsplan op te 
maken en de nodige boombeschermingsmaatregelen op te lijsten, om zo de bomen dus levend 
door de werf te loodsen. De noodzakelijke boombeschermingsmaatregelen dienen dan 
uiteraard ook uitgevoerd te worden.
 
Milieuhygiënische en veiligheidsaspecten

Geluid
Ten allen tijde moet voldaan worden aan de geluidsnormen opgenomen in Vlarem II.
Om de geluidshinder tot een minimum te beperken kunnen volgende milderende maatregelen 
genomen worden:
- Plaats het toestel op een plaats waar ze het minste overlast creëert voor derden
- Lokale akoestische afschermingen rond het toestel voorzien
- Processturing waarbij de ventilatortoerentallen in de nachtperiode worden beperkt tot 70%.
Bij een erkend ‘milieudeskundige geluid en trillingen’ kan advies ingewonnen worden m.b.t. de 
controle van apparaten, akoestisch onderzoek, trillingsmetingen en het opstellen en begeleiden 
van saneringsplannen (https://www.vlaanderen.be/erkenning-als-milieudeskundige-geluid-en-
trillingen ).
 

CONCLUSIE 
De gevraagde omgevingsvergunning is mits voorwaarden milieuhygiënisch, stedenbouwkundig 
en planologisch verenigbaar met de onmiddellijke omgeving, bijgevolg is het verslag 
voorwaardelijk gunstig.
 
Volgende rubriek wordt gunstig beoordeeld:

Rubriek Omschrijving Hoeveelheid
16.3.2°a) koelinstallaties, luchtcompressoren, warmtepompen 

en airconditioningsinstallaties (van 5 kW tot en met 
200 kW) | 4 warmtepompen 5kW tot en met 200kW | 
Nieuw

28 kW

WAAROM WORDT DEZE BESLISSING GENOMEN?

Het college van burgemeester en schepenen moet over de ingediende 
omgevingsvergunningsaanvraag een beslissing nemen. 
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Het college van burgemeester en schepenen sluit zich aan bij bovenstaand verslag van de 
gemeentelijk omgevingsambtenaar en neemt het tot haar eigen motivatie.

Bijgevoegde bijlage(n):
 OMV_2025152915_Lijst plannenset.pdf (deel van de beslissing)

Beslissing
Beslist het volgende:
Artikel 1:
Het college van burgemeester en schepenen verleent onder voorwaarden de 
omgevingsvergunning voor het renoveren en opsplitsen van een bestaande woning in 2 
woningen en het bouwen van 2 nieuwe grondgebonden gekoppelde eengezinswoningen en de 
exploitatie van 4 warmtepompen aan Anne Van de putte gelegen te Groenestaakstraat 62, 9030 
Gent.
De door het college vergunde plannen zijn de plannen die op de overzichtslijst staan, die is 
toegevoegd als bijlage aan deze vergunning en er integraal deel van uitmaakt. 
Plannen die niet op deze overzichtslijst staan, maken geen deel uit van de vergunning. 
Controleer steeds of het om een goedgekeurd plan gaat. 
Opgelet, er kunnen voorwaarden betrekking hebben op de plannen.
 
De rubriek voor de inrichting/activiteit  met inrichtingsnummer  beslist het college als volgt:
 
Vergunde rubriek:

Rubriek Omschrijving Hoeveelheid
16.3.2°a) koelinstallaties, luchtcompressoren, warmtepompen en 

airconditioningsinstallaties (van 5 kW tot en met 200 kW) | 
4 warmtepompen 5kW tot en met 200kW | Nieuw

28 kW

 
 
Artikel 2:
Legt volgende voorwaarden op:
Brandweer
De brandweervoorschriften, die betrekking hebben op deze omgevingsvergunning, moeten 
strikt nageleefd worden (zie advies van 28 januari 2026 met kenmerk 023122-006/PJ/2026).
 
Farys
Het advies van Farys, van 18 februari 2026 onder ref. 2025152915 op deze 
omgevingsvergunning, moet strikt nageleefd worden.
 
Fluvius
Het advies van Fluvius, 19 januari 2026 onder ref. 5000119928 op deze omgevingsvergunning, 
moet strikt nageleefd worden.
 
Wyre
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Het advies van Wyre, 16 januari 2026 onder ref. 25223128 op deze omgevingsvergunning, moet 
strikt nageleefd worden.
 
Riolering
Volgens het zoneringsplan is het perceel gelegen binnen centraal gebied of collectief 
geoptimaliseerd buitengebied: er is  riolering aanwezig en die is aangesloten op een 
waterzuivering. Het is verplicht om afvalwater aan te sluiten op de riolering.
 
Wettelijke bepaling rioolaansluiting:
De regels rond de rioolaansluiting zijn terug te vinden in het Algemeen en het Bijzonder 
Waterverkoopreglement. Deze reglementen zijn terug te vinden op www.farys.be/wettelijke-
bepalingen .
 
Op www.farys.be/nl/rioolaansluiting  vindt u meer info over : 
- de specificaties en prijzen van de rioolaansluiting 
- de belangrijkste aspecten voor de aanleg van de privéwaterafvoer (onder “Mijn 
privéwaterafvoer”).
 
Aanwezige (wacht)aansluiting(en) dienen steeds gebruikt/(her)bruikt te worden. Je bent 
gebonden door de locatie, de diepteligging en het type aansluiting, namelijk afvalwater (=DWA) 
of regenwater (=RWA) ter hoogte van de rooilijn.
Je dient het ontwerp en de aanleg van de privéwaterafvoer -op privéterrein- hierop af te 
stemmen.
Hoe je nagaat of er al een rioolaansluiting aanwezig is, vind je terug op 
www.farys.be/nl/rioolaansluiting .
 
In geval geen bestaande aansluiting werd teruggevonden kan een aanvraag voor een nieuwe 
rioolaansluiting ingediend worden via www.farys.be/nl/rioolaansluiting .
 
De exacte locatie van de nieuwe aansluiting op openbaar terrein moet in overleg met FARYS 
bepaald worden. Hou rekening met een mogelijk maximale diepte aan de rooilijn van 50cm 
(onderkant buis).
 
Je dient in principe zelf te zorgen voor de verbinding van de privéwaterafvoer met de 
rioolaansluiting ter hoogte van het overnamepunt (scheiding tussen privaat perceel en openbaar 
domein). De verbinding van de privéwaterafvoer met de rioolaansluiting op het openbaar 
domein kan door FARYS gebeuren. De voorwaarden vind je terug op 
www.farys.be/nl/rioolaansluiting  (onder “Verbinding huisaansluiting - privéwaterafvoer”).
 
Hou er rekening mee dat je in geval van sloop en herbouw of grondige renovatie  bij de 
aanvraag van een nieuwe rioolaansluiting zal moeten aantonen hoe het afvalwater op het 
betreffende perceel voorheen werd afgevoerd.
 
De aansluiting van afvalwater (DWA) op het rioleringsnet is verplicht als een riolering aanwezig 
is. De aansluiting van het regenwater (RWA) op het rioleringsnet is niet verplicht.
 
Privéwaterafvoer:
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De keuring van de privéwaterafvoer is verplicht bij nieuwbouw en herbouw of het realiseren van 
een bijkomende huisaansluiting.  Meer informatie vind je op www.farys.be/keuring-
privéwaterafvoer .
 
Om geurhinder als gevolg van de eigen privéwaterafvoer te voorkomen werden er enkele 
richtlijnen opgesteld, die je kan terugvinden op www.farys.be/nl/rioolaansluiting  (onder “Mijn 
privéwaterafvoer”).
 
De openbare riolering kan onder druk komen te staan. Dit betekent dat het waterpeil in de 
buizen en aansluitingen kan stijgen tot het maaiveldniveau. Houd hier rekening mee bij de 
aanleg van de privéwaterafvoer.
 
Je bent verplicht om een septische put te plaatsen:
* enkel voor zwart/fecaal afvalwater
* van minimaal 2000 liter tot 5 IE (IE = inwoner equivalent)
* +300 l/ IE tem 10 IE
* +225 l/IE vanaf de 11e IE
 
Een hulpmiddel om het aantal IE van gebouwen te bepalen is terug te vinden op de technische 
toelichting van deel 4 van de code van goede praktijk 
https://www.integraalwaterbeleid.be/nl/publicaties/code-goede-praktijk-
rioleringssystemen/Deel4_DWAsystemen_07_2014.pdf  
 
De interne riolering moet zo ontworpen worden dat een toekomstige aansluiting op een 
gescheiden rioleringsstelsel mogelijk is (afzonderlijke aansluitingen voor regenwater en 
afvalwater).
Er is nog geen aparte regenwaterafvoer (RWA)-aansluiting mogelijk. Voor zover het niet 
mogelijk is om het regenwater in de gracht te lozen, zijn de RWA-leidingen naar de straat te 
voorzien als wachtaansluiting. Voorlopig moeten het regen- en afvalwater gezamenlijk naar de 
riolering afgevoerd worden. Bovendien moeten de RWA-, en DWA-afvoeren naast elkaar 
worden aangeboden met een tussenafstand van ofwel 60cm hart op hart of 40cm tussen de 
buizen. Hierbij loopt het DWA-gedeelte in een rechte lijn door naar de openbare riolering.
Bij een toekomstige aanleg van het openbaar domein zal de riolering gescheiden worden.
 
Er moet blijvend voorzien worden in een septische put. Alle en enkel de toiletten zijn hierop aan 
te sluiten.
 
De overloop van de zwemvijver dient op de regenwaterleiding of RWA aangesloten te worden.
 
Openbaar domein:
Oprit:
Er zal slechts één oprit, in de Groenestaakstraat, met een breedte van maximum 4,5 meter op 
het openbaar domein worden toegestaan, zie opmerkingen. Alle parkeerplaatsen op het private 
domein moeten via deze oprit bereikbaar zijn.
De breedte van de brandweerweg wordt bepaald aan de hand van simulaties. Alle overbreedtes 
tov de functionele verharding op het openbaar domein worden aangelegd in grasdallen. Voor 
het bepalen van de bochtstralen dient de volledige breedte van de Groenestaakstraat gebruikt 
te worden, dit dient aangepast te worden. Zie opmerkingen.
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Het privédomein moet op de rooilijn zichtbaar afgescheiden zijn van het openbaar domein 
(bijvoorbeeld door middel van een dorpel, haag, afsluiting, verschil in materialen etc.).
 
Indien tijdens de werkzaamheden onvoorziene hindernissen opduiken (rioleringen, waterlopen, 
kelders e.d.) dan moet dit meteen worden meegedeeld aan de dienst Wegen, Bruggen en 
Waterlopen, Stadskantoor Gent, Woodrow Wilsonplein 1, 9000 Gent, tel.: 09/266 79 00, mail: 
wegen@stad.gent. Of per post; Dienst Wegen, Bruggen en Waterlopen, Botermarkt 1, 9000 
Gent.
 
Bomen
- De bouwwerkzaamheden worden begeleid door een erkende boomdeskundige (ETW’er) en dit 
vanaf de start van de werf tot het einde der werken
- Een boomdeskundige dient voorafgaand aan de start der werken een boombeschermingsplan 
op te maken en de nodige boombeschermingsmaatregelen op te lijsten, om zo de bomen dus 
levend door de werf te loodsen.
- De noodzakelijke boombeschermingsmaatregelen zoals beschreven in de door de 
boomdeskundige op te maken boombeschermingsnota dienen uitgevoerd te worden.
 
De algemene en sectorale milieuvoorwaarden van titel II van het VLAREM:
De integrale en geconsolideerde tekst van titel II van het VLAREM is raadpleegbaar op de 
Milieunavigator, via de link:  https://navigator.emis.vito.be/
Bij wijziging van VLAREM wordt de exploitant geacht de meest actuele versie van de van 
toepassing zijnde bepalingen na te leven.
Artikel 3:
Wijst de aanvrager op volgende aandachtspunten:
Openbaar domein:
De bouwheer/vergunninghouder is steeds verantwoordelijk voor beschadigingen aan de inrichting 
van het openbaar domein, groenaanleg, bermen, trottoirs, boordstenen, (straat)kolken en de 
rijweg, die te wijten zijn aan de bouwactiviteit. De dienst Wegen, Bruggen en Waterlopen herstelt 
deze beschadigingen op kosten van de bouwheer/vergunninghouder.

De bouwheer/vergunninghouder moet voor de aanvang van de werken een tegensprekelijke 
plaatsbeschrijving opmaken van de omliggende trottoirs en wegenis met bijzondere aandacht 
voor de (straat)kolken.
Deze dient bezorgd te worden aan de dienst Wegen, Bruggen en Waterlopen, via afgifte op het 
Stadskantoor Gent, Woodrow Wilsonplein 1, 9000 Gent, tel.: 09/266 79 00, via e-mail: 
wegen@stad.gent of per post aan Stad Gent t.a.v. Dienst Wegen, Bruggen en Waterlopen, 
Botermarkt 1, 9000 Gent.
Deze dient ten laatste twee weken voor aanvang van de werken verstuurd of afgegeven te 
worden, indien deze laattijdig ingediend wordt kan deze niet als tegensprekelijk beschouwd 
worden.
U kan dit door een architect of landmeter laten doen maar u mag dit ook zelf opnemen. (u maakt 
een aantal algemene foto’s vergezeld van detailfoto’s met reeds aanwezige schade aan het 
openbaar domein. Bij elke foto zet u een beschrijving en u voegt een plannetje toe met aanduiding 
van de positie van de foto’s).
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In functie van een werfzone op het openbaar domein is een vergunning Inname Publieke Ruimte 
noodzakelijk. U vraagt dit digitaal aan via de website www.stad.gent (typ tijdelijke werfzone in het 
zoekveld).

Het is de bouwheer niet toegestaan om zelf een oprit op openbaar domein aan te passen.
Na het beëindigen van de werken zal de oprit op het openbaar domein aangepast worden door de 
Stad Gent op kosten van de bouwheer volgens het geldende retributiereglement. Opritten op 
openbaar domein, die niet aangelegd zijn door de stad kunnen worden opgebroken. Dit dient, na 
de werken, verplicht aangevraagd te worden, het aanvraagformulier kan u downloaden via de 
website www.stad.gent (typ trottoirs en opritten in het zoekveld).
Dit document dient bezorgd te worden aan de Dienst Wegen, Bruggen en Waterlopen, 
Stadskantoor Gent, Woodrow Wilsonplein 1, 9000 Gent, tel.: 09/266.79.00, mail: 
wegen@stad.gent. Of met de post; Dienst Wegen, Bruggen en Waterlopen, Botermarkt 1, 9000 
Gent.

Huisnummering
De bouwheer is zelf verantwoordelijk voor het aanvragen van een huisnummeringsattest na 
goedkeuring van de bouwvergunning. Aanvragen worden online ingediend. Deze informatie vindt 
men op de website van Stad Gent. https://stad.gent/nl/burgerzaken/verhuizen-en-adres/nieuw-
huisnummer-aanvragen .
Binnen een termijn van 30 dagen na de aanvraag vergezeld van de nodige documenten stelt de 
Stad het huisnummer dan wel de wijziging of schrapping vast, of worden de aanvrager en/of de 
eigenaar in kennis gesteld van de richttermijn waarbinnen de aanvraag zal worden behandeld.

Geluid
Ten allen tijde moet voldaan worden aan de geluidsnormen opgenomen in Vlarem II.
Om de geluidshinder tot een minimum te beperken kunnen volgende milderende maatregelen 
genomen worden:
- Plaats het toestel op een plaats waar ze het minste overlast creëert voor derden
- Lokale akoestische afschermingen rond het toestel voorzien
- Processturing waarbij de ventilatortoerentallen in de nachtperiode worden beperkt tot 70%.
Bij een erkend ‘milieudeskundige geluid en trillingen’ kan advies ingewonnen worden m.b.t. de 
controle van apparaten, akoestisch onderzoek, trillingsmetingen en het opstellen en begeleiden 
van saneringsplannen (https://www.vlaanderen.be/erkenning-als-milieudeskundige-geluid-en-
trillingen ).

Belangrijke bepalingen

Uitvoering
Van deze omgevingsvergunning mag worden gebruikgemaakt als de aanvrager niet binnen vijfendertig dagen, te rekenen vanaf de 
dag na de eerste dag van de aanplakking, op de hoogte is gebracht van de instelling van een schorsend administratief beroep.

Bekendmaking
De beslissing wordt bekendgemaakt conform Titel 3, Hoofdstuk 9, Afdeling 3 van het Omgevingsvergunningsbesluit.

Verval van de omgevingsvergunning – uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning
Artikel 99.
§ 1. De omgevingsvergunning vervalt van rechtswege in elk van de volgende gevallen:
1° als de verwezenlijking van de vergunde stedenbouwkundige handelingen niet wordt gestart binnen de twee jaar na het verlenen 
van de definitieve omgevingsvergunning;
2° als het uitvoeren van de vergunde stedenbouwkundige handelingen meer dan drie opeenvolgende jaren wordt onderbroken;
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3° als de vergunde gebouwen niet winddicht zijn binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning;
4° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting niet binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve 
omgevingsvergunning aanvangt.

De termijn, vermeld in het eerste lid, 1°, kan evenwel, op verzoek van de vergunninghouder, voor een periode van twee jaar 
verlengd worden als hij aantoont dat de niet-verwezenlijking het gevolg is van een vreemde oorzaak die hem niet kan worden 
toegerekend. De vergunninghouder dient de aanvraag van de verlenging, op straffe van verval, met een beveiligde zending en 
minstens drie maanden vóór het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar in bij de overheid die de vergunning 
heeft verleend. Die overheid weigert de aanvraag van de verlenging alleen als:
1° er geen sprake is van een vreemde oorzaak die niet aan de vergunninghouder kan worden toegerekend;
2° de aangevraagde en vergunde handelingen strijdig zijn met inmiddels gewijzigde stedenbouwkundige voorschriften of 
verkavelingsvoorschriften.

De overheid bezorgt haar beslissing uiterlijk de dag van het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar. Bij 
ontstentenis van een beslissing wordt de verlenging geacht te zijn goedgekeurd. Als de verlenging wordt goedgekeurd, worden de 
termijnen, vermeld in het eerste lid, 3° en 4°, ook met twee jaar verlengd.
Als de omgevingsvergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het bouwproject, worden de termijnen van 
twee, drie of vijf jaar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de tweede fase en de volgende fasen worden de termijnen 
van verval bijgevolg gerekend vanaf de aanvangsdatum van de fase in kwestie.
§ 2. De omgevingsvergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit vervalt van rechtswege in elk van de 
volgende gevallen:
1° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting meer dan vijf opeenvolgende jaren wordt onderbroken;
2° als de ingedeelde inrichting vernield is wegens brand of ontploffing veroorzaakt ten gevolge van de exploitatie;
3° als de exploitatie op vrijwillige basis volledig en definitief wordt stopgezet overeenkomstig de voorwaarden en de regels, vermeld 
in het decreet van 9 maart 2001 tot regeling van de vrijwillige, volledige en definitieve stopzetting van de productie van alle dierlijke 
mest, afkomstig van een of meerdere diersoorten, en de uitvoeringsbesluiten ervan. De Vlaamse Regering kan nadere regels 
bepalen voor de inkennisstelling van de stopzetting.
§ 3. Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1, betrekking hebben op een gedeelte van het bouwproject, vervalt de 
omgevingsvergunning alleen voor het niet-afgewerkte gedeelte van een bouwproject. Een gedeelte is eerst afgewerkt als het, in 
voorkomend geval na de sloping van de niet-afgewerkte gedeelten, kan worden beschouwd als een afzonderlijke constructie die 
voldoet aan de bouwfysische vereisten.
Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1 of 2, alleen betrekking hebben op een gedeelte van de exploitatie van de ingedeelde 
inrichting of activiteit, vervalt de omgevingsvergunning alleen voor dat gedeelte.

Artikel 100.
De omgevingsvergunning blijft onverkort geldig als de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een 
wijziging van de indelingslijst van klasse 1 naar klasse 2 overgaat of omgekeerd.
In geval de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een wijziging van de indelingslijst van klasse 1 
of 2 naar klasse 3 overgaat, geldt de vergunning als aktename en blijven de bijzondere voorwaarden gelden.

Artikel 101.
De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1 worden 
geschorst zolang een beroep tot vernietiging van de omgevingsvergunning aanhangig is bij de Raad voor Vergunningsbetwistingen, 
overeenkomstig hoofdstuk 9 behoudens indien de vergunde handelingen in strijd zijn met een vóór de definitieve uitspraak van de 
Raad van kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan. In dat laatste geval blijft het eventuele recht op planschadevergoeding 
desalniettemin behouden.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden 
geschorst tijdens het uitvoeren van de archeologische opgraving, omschreven in de bekrachtigde archeologienota overeenkomstig 
artikel 5.4.8 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en in de bekrachtigde nota overeenkomstig artikel 5.4.16 van het 
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met een maximumtermijn van een jaar vanaf de aanvangsdatum van de archeologische 
opgraving.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden 
geschorst tijdens het uitvoeren van de bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM overeenkomstig 
artikel 50, § 1, van het Bodemdecreet van 27 oktober 2006 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een maximumtermijn van 
drie jaar vanaf de aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden 
geschorst zolang een bekrachtigd stakingsbevel, zoals vermeld in titel VI van de VCRO, niet wordt ingetrokken, hetzij niet wordt 
opgeheven bij een in kracht van gewijsde gegane beslissing. De schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen opheffing van het 
stakingsbevel wordt gevorderd of geen intrekking wordt gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de bekrachtiging van het 
stakingsbevel.

Beroepsmogelijkheden – uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning
Artikel 52. De Vlaamse Regering is bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of stilzwijgende 
beslissingen van de deputatie in eerste administratieve aanleg.
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De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of 
stilzwijgende beslissingen van het college van burgemeester en schepenen in eerste administratieve aanleg.

Artikel 53. Het beroep kan worden ingesteld door:
1° de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exploitant;
2° het betrokken publiek;
3° de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde als de adviesinstantie tijdig advies heeft 
verstrekt of als aan hem ten onrechte niet om advies werd verzocht;
4° het college van burgemeester en schepenen als het tijdig advies heeft verstrekt of als het ten onrechte niet om advies werd 
verzocht;
5° de leidend ambtenaar van het Departement Leefmilieu, Natuur en Energie of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde;
6° de leidend ambtenaar van het Departement Ruimtelijke Ordening, Woonbeleid en Onroerend Erfgoed of bij zijn afwezigheid zijn 
gemachtigde.

Artikel 54. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen die ingaat:
1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan wie de beslissing betekend 
wordt;
2° de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve aanleg stilzwijgend 
geweigerd wordt;
3° de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen.

Artikel 55. Het beroep schorst de uitvoering van de bestreden beslissing tot de dag na de datum van de betekening van de beslissing 
in laatste administratieve aanleg.

In afwijking van het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van:
1° de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit waarvoor ten minste twaalf maanden voor 
de einddatum van de omgevingsvergunning een vergunningsaanvraag is ingediend;
2° de vergunning voor de exploitatie na een proefperiode als vermeld in artikel 69;
3° de vergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig is geworden door aanvulling 
of wijziging van de indelingslijst.

Artikel 56. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingesteld bij de bevoegde overheid, vermeld 
in artikel 52.

Degene die het beroep instelt, bezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van het 
beroepschrift aan:
1° de vergunningsaanvrager behalve als hij zelf het beroep instelt;
2° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;
3° het college van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep instelt.

De Vlaamse Regering bepaalt de bewijsstukken die bij het beroep moeten worden gevoegd opdat het op ontvankelijke wijze wordt 
ingesteld.

Artikel 57. De bevoegde overheid, vermeld in artikel 52, of de door haar gemachtigde ambtenaar onderzoekt het beroep op zijn 
ontvankelijkheid en volledigheid.

Als niet alle stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bij het beroep zijn gevoegd, kan de bevoegde overheid of de door haar 
gemachtigde ambtenaar de beroepsindiener per beveiligde zending vragen om binnen een termijn van veertien dagen die ingaat de 
dag na de verzending van het vervolledigingsverzoek, de ontbrekende gegevens of documenten aan het beroep toe te voegen.

Als de beroepsindiener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in het tweede lid, aan het 
beroep toe te voegen, wordt het beroep als onvolledig beschouwd.

Beroepsmogelijkheden – regeling van het besluit van de Vlaamse Regering decreet van 25 april 2014 betreffende de 
omgevingsvergunning
Het beroepschrift bevat op straffe van onontvankelijkheid:
1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de beroepsindiener;
2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of exploitatie die het voorwerp uitmaakt van 
die beslissing;
3° als het beroep wordt ingesteld door een lid van het betrokken publiek:
a) een omschrijving van de gevolgen die hij ingevolge de bestreden beslissing ondervindt of waarschijnlijk ondervindt;
b) het belang dat hij heeft bij de besluitvorming over de afgifte of bijstelling van een omgevingsvergunning of van 
vergunningsvoorwaarden;
4° de redenen waarom het beroep wordt ingesteld.

Het beroepsdossier bevat de volgende bewijsstukken:
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1° in voorkomend geval, een bewijs van betaling van de dossiertaks;
2° de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht;
3° in voorkomend geval, een inventaris van de overtuigingsstukken, vermeld in punt 2°.

Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, ontbreken, kan hieraan verholpen worden overeenkomstig artikel 57, tweede lid, 
van het decreet van 25 april 2014.

Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending.

Het bevoegde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die in eerste administratieve aanleg 
bevoegd is, alle beschikbare informatie en documenten opvragen die nuttig zijn voor het dossier.

De beroepsindiener geeft, op straffe van verval, uitdrukkelijk in zijn beroepschrift aan of hij gehoord wil worden.

Als de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hij het bevoegde bestuur daarvan uitdrukkelijk op de hoogte met een 
beveiligde zending uiterlijk vijftien dagen nadat hij een afschrift van het beroepschrift als vermeld in artikel 56 van het decreet van 
25 april 2014, heeft ontvangen, op voorwaarde dat hij niet de beroepsindiener is.

Mededeling
Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente, waar u 
de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor de omgevingsvergunning. Ze 
worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en voor 
wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan 
aan te vragen.

2026_CBS_02862 - OMV_2025152915 R - aanvraag omgevingsvergunning voor het renoveren en 
opsplitsen van een bestaande woning in 2 woningen en het bouwen van 2 nieuwe 
grondgebonden gekoppelde eengezinswoningen en de exploitatie van 4 warmtepompen - met 
openbaar onderzoek - Groenestaakstraat, 9030 Gent - Vergunning
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Overzichtslijst vergunde plannen OMV_2025152915 

In deze overzichtslijst staan de plannen die het college vergunt en integraal deel 
uitmaken van de vergunning. Naast de titel van de plannen staat telkens een unieke 
“hash”-code van het document. Hiermee controleer je de authenticiteit van de 
plannen. Controleer steeds of het om een goedgekeurd plan gaat.  
Opgelet, er kunnen voorwaarden vermeld staan op de goedgekeurde plannen. 
 

Plannen Hash code (base64) 

BA_3196_G_B_W.pdf uHdBziBM+oBQ/fmayeahlA== 

BA_3196_G_N_N.pdf Os4SqKkvlRurmS3Xj+AopA== 

BA_3196_G_N_W.pdf GJsPazTL30uLc7wJK2ltvA== 

BA_3196_G_B_N.pdf prNYexzB3sSW9qP99Su/6Q== 

BA_3196_G_N_O.pdf VYaNdbsB3JlJt4f0UyJ05Q== 

BA_3196_G_B_Z.pdf ZUYdinVONhj2cpO56KgwwA== 

BA_3196_G_N_Z.pdf Fqn53/R63XVB7DudNe2WBw== 

BA_3196_I_N.pdf 6rmKfEXazUqGr+cJtlBVEA== 

BA_3196_I_B.pdf zB0TT52N/O+aqlQDgrF4Yw== 

BA_3196_T_N_brandweer.pdf gtneDOlj4XcaOqhyS6Tupg== 

BA_3196_T_B.pdf p2VNqr0525Kc0XU3LwG6hA== 

BA_3196_T_N.pdf /6q1+7K3YZivMDVh8nquuw== 

BA_3196_L_N.pdf cqJxITTBMmWArUDIUWCkRw== 

BA_3196_L_B.pdf WRpxMXTHTgIuLdQ/Sxo/8g== 
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BA_3196_P_N_D.pdf p2F95eFaOE3mCVMhqXE8Zw== 

BA_3196_P_B_0A.pdf Y7FQyKxhSKw2LpGVGJ6oCg== 

BA_3196_P_N_2.pdf Z2xpiPPcBsuM9dEhX81UuA== 

BA_3196_P_B_1.pdf 5gCLxZGSU21zqfkqWouh3g== 

BA_3196_P_N_1.pdf wAMO8tRNLncvU3YCD3KH9g== 

BA_3196_P_B_1A.pdf tSUNgVTAAIGA6oa5w8bGaw== 

BA_3196_P_N_0.pdf 0VwK99IGs93E4raXDc6dsA== 

BA_3196_P_B_D.pdf TmvT7VINGUOywQYY/CrZMg== 

BA_3196_P_N_01.pdf lMV4CLo5gj9R5w/P2SSllw== 

BA_3196_P_B_2.pdf lCz109cv9zSpp4U+l9ptyg== 

BA_3196_P_B_0.pdf OLyl/l6d1K/IMYTkVmOtLQ== 

BA_3196_S_N_D.pdf tcoGvYYbIeDNv1V6eXGPzw== 

BA_3196_S_N_C.pdf ijMQeX2r9npjslsu/0BW/Q== 

BA_3196_S_B_G.pdf s0TN2K0PihyBn5IFKWEoMg== 

BA_3196_S_B_E.pdf efzkO15QXlXsVHoZBPI35g== 

BA_3196_S_N_B.pdf ww9KZ71Zs7jMnTHM9UfQTw== 

BA_3196_S_N_A.pdf A294mcpqq58Sfg+FP9wOig== 

BA_3196_S_B_F.pdf yqlJDBE7kMSxU9a0ZP61LQ== 
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