Het college van burgemeester en schepenen

Besluit

2025_CBS_06041 OMV_2025020390 R - aanvraag omgevingsvergunning voor het plaatsen van
een niet verlichte zaakgebonden totem - met openbaar onderzoek - Maaltekouter, 9051 Gent
- Vergunning

Beslissing: Goedgekeurd in besloten vergadering van 3 juli 2025

Zijn aanwezig bij de beslissing van dit punt:
Hafsa El-Bazioui, schepen-voorzitter; Astrid De Bruycker, schepen; Sofie Bracke,
schepen; Evita Willaert, schepen; Joris Vandenbroucke, schepen; Bram Van Braeckevelt,
schepen; Burak Nalli, schepen; Filip Watteeuw, schepen
Mieke Hullebroeck, algemeen directeur; Liesbet Vertriest, adjunct-algemeendirecteur

Bevoegd: Christophe Peeters
Betrokken: Filip Watteeuw

Juridisch kader

De volgende bepalingen zijn van toepassing inzake de bevoegdheid:
Het Decreet betreffende de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artikel 15.

De beslissing wordt genomen op grond van:
Het Decreet betreffende de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artikels 5 en 6.

Motivering

Het college van burgemeester en schepenen verleent de vergunning en legt bijzondere
voorwaarden op.

WAT GAAT AAN DEZE BESLISSING VOORAF?

IKEA BELGIUM NV met als contactadres Weiveldlaan 19, 1930 Zaventem heeft een aanvraag
(OMV_2025020390) ingediend bij het college van burgemeester en schepenen op
13 maart 2025.

De aanvraag omgevingsvergunning met stedenbouwkundige handelingen en een ingedeelde
inrichting of activiteit handelt over:

¢ Onderwerp: het plaatsen van een niet verlichte zaakgebonden totem

e Adres: Maaltekouter 2, 9051 Gent

¢ Kadastrale gegevens: afdeling 25 sectie A nr. 299M
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Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden

op 24 maart 2025.

De aanvraag volgde de gewone procedure.

Volgend verslag werd uitgebracht door de gemeentelijk omgevingsambtenaar op 26 juni 2025.

OMSCHRUVING AANVRAAG

1. BESCHRNVING VAN DE OMGEVING, DE PLAATS EN HET PROJECT
De aanvraag betreft een gecombineerde omgevingsvergunningsaanvraag met
stedenbouwkundige handelingen en een ingedeelde inrichting of activiteit.

De aanvraag is gesitueerd in het projectgebied van The Loop (in Sint-Denijs-Westrem) en betreft
de woonwarenwinkel IKEA. Centraal in het ontwikkelingsgebied ligt de Adolphe Pégoudlaan, die
de E40 met de R4 verbindt, en het beurscomplex Flanders Expo en IKEA.

Specifiek situeert het project zich langs de zuidwestelijke zijde van het gebouw van IKEA, aan de
kant van de E40, in een groenzone tussen het gebouw, de laad- en loszone, de vrachtwagenlus
en de Adolphe Pégoudlaan. De totem in kwestie werd oorspronkelijk mee aangevraagd en
vergund in het bouwdossier van de IKEA zelf in 2007 (ref. 2007/70059), en heeft er ook effectief
gestaan van 2007 tot ca. 2019. Omwille van technische/veiligheidsredenen werd de totem
gedemonteerd en verwijderd.

Beschrijving van de aangevraagde stedenbouwkundige handelingen

De aanvraag voorziet in het (her)plaatsen van een totem met een grootschalig driezijdig Ikea.
logo bovenaan. De totem bestaat uit een stalen buis met daarop een reclame met 3 vlakken
(telkens 4 m bij 16 m).

Deze wordt gefundeerd op een paalmassief, ingeplant op minstens ca. 14 m van de openbare
weg (Maaltekouter). Het hoogste punt van de totem bedraagt ca. 42 m boven het maaiveld.

Beschrijving van de aangevraagde inrichtingen of activiteiten
Het betreft een tijdelijke en lokale bemaling voor het uitvoeren van de fundering der mast.

Volgende rubriek wordt aangevraagd:

Rubriek Omschrijving Hoeveelheid
53.2.2°3) bronbemaling, met inbegrip van terugpompingen niet-verontreinigd | 12000
grondwater in dezelfde watervoerende laag, die technisch|m3/jaar
noodzakelijk is voor de verwezenlijking van bouwkundige werken of
de aanleg van openbare nutsvoorzieningen, in een ander gebied dan
de gebieden vermeld in punt 1° (netto opgepompt debiet van
maximum 30 000 m3 per jaar) | Het betreft een tijdelijke en lokale
bemaling voor het uitvoeren van de fundering der mast. | klasse 3
| Nieuw

2.  HISTORIEK

Volgende vergunningen, meldingen en/of weigeringen zijn bekend:
Omgevingsvergunningen

* Op 27/09/2018 werd een voorwaardelijke vergunning afgeleverd voor het aanleggen van
maaiveldparkings en de regularisatie van een ondergrondse inrit. (OMV_2018067689)
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* Op 25/11/2022 werd een voorwaardelijke vergunning afgeleverd voor het uitvoeren van
infrastructuurwerken the loop gent - fase 5. (OMV_2022031725)

* Op 13/05/2024 werd een melding ongegrond/niet rechtsgeldig bevonden voor het exploiteren
van een bronbemaling voor het plaatsen van nieuwe fundering voor totempaal.
(OMV_2024044656)

* Op 04/06/2024 werd een melding ongegrond/niet rechtsgeldig bevonden voor het exploiteren
van een bronbemaling voor het plaatsen van nieuwe fundering voor totempaal.
(OMV_2024076453)

* Op 01/10/2024 werd een melding ongegrond/niet rechtsgeldig bevonden voor de exploitatie
van een bronbemaling in functie van de aanleg van een mastfundering. (OMV_2024124346)

* Op 15/05/2025 werd een voorwaardelijke vergunning afgeleverd voor het voorzien van een
laadinfrastructuur voor elektrische wagens met bijhorende overkappingen en
middenspanningscabine. (OMV_2025012884)

Stedenbouwkundige vergunningen

* Op 18/10/2007 werd een vergunning afgeleverd voor het oprichten van een winkel met
ondergrondse parking en bijbehorende infrastructuur. (2007/70059)

* Op 14/11/2007 werd een vergunning afgeleverd voor wegenis- en rioleringswerken,
herinrichting van circulatie in de bestaande parking, ontsluiting van de bestaande parkings vanaf
de nieuwe ringweg, bouwen van geluidsbermen en -schermen en plaatsing van een tijdelijke
overbrugging. (2007/70153)

* Op 14/11/2007 werd een vergunning afgeleverd voor het oprichten van wegverharding
rondom een woonwarenhuis met ondergrondse parking en bijhorende infrastructuur
(dienstweg/vrachtwagenlus). (2007/70152)

* Op 29/10/2009 werd een vergunning afgeleverd voor de regularisatie van een winkel met
ondergrondse parking en bijhorende infrastructuur. (2009/70171)

* Op 19/01/2012 werd een vergunning afgeleverd voor de uitbreiding van de zone voor
verdeling van goederen in een deel van de open parkeerlaag. (2011/70182)

* Op 13/01/2015 werd een vergunning afgeleverd voor het bouwen van 1 ondergrondse en 2
bovengrondse parkings. (2014/70173)

* Op 17/03/2017 werd een vergunning afgeleverd voor de wijziging van de inrit naar de
ondergrondse parking veld 12 oost, de wijziging van de uitrit van de ondergrondse parking veld
12 oost, de wijziging van de inrit naar ikea en de doortrekking van het fietspad parallel aan de
ringweg nabij de rotonde. (2016/04215)

3.  WUZIGINGSAANVRAAG
Op 27 maart 2025 werd een wijzigingsverzoek ingediend. Op 14 mei 2025 werd dit
wijzigingsverzoek aanvaard.

De grondbemaling was oorspronkelijk niet toegevoegd aan het dossier, met het
wijzigingsverzoek werd die toegevoegd. In het Omgevingsvergunningendecreet is het principe
van de wijzigingslus voorzien (art.30 van het omgevingsvergunningsdecreet), waarbij de
bouwheer binnen de lopende procedure wijzigingen kan aanbrengen aan zijn aanvraag. De
vergunningverlenende overheid (i.c. de stad Gent) staat deze wijzigingslus toe. Aangezien de
toegevoegde handeling geen essentiéle wijziging van het project, noch van de ingediende
plannen tot gevolg heeft, is geoordeeld dat de wijziging geen afbreuk doet aan de bescherming
van de mens of het milieu of aan de goede ruimtelijke ordening. Er is bovendien geen aanleiding
tot de organisatie van een tweede openbaar onderzoek. Bijgevolg is er ook geen
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termijnverlenging voor deze aanvraag tot omgevingsvergunning.

BEOORDELING AANVRAAG

4. EXTERNE ADVIEZEN
Volgend extern advies is gegeven:

e Voorwaardelijk gunstig advies van AWV - District Gent Gewestwegen afgeleverd
op 18 april 2025 onder ref. AV/411/2025/00479:
Het agentschap Wegen en Verkeer adviseert gunstig betreffende voorliggende
aanvraag gezien de aanvraag in overeenstemming is met de vermelde inlichtingen
en beperkingen.
Bij de uitvoering van de vergunning dient de aanvrager rekening te houden met de
omschreven aandachtspunten. (zie integraal advies op het omgevingsloket)

5. TOETSING AAN WETTELUJKE EN REGLEMENTAIRE VOORSCHRIFTEN

5.1. Ruimtelijke uitvoeringsplannen — plannen van aanleg
GRUP
Het project ligt in het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 'Afbakening grootstedelijk gebied
Gent' (definitief vastgesteld door de Vlaamse Regering op 16 december 2005), maar niet in een
gebied waarvoor er stedenbouwkundige voorschriften zijn bepaald.

RUP

Het project ligt in het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan '"HANDELSBEURS' (Besluit tot
goedkeuring door de Deputatie op 8 maart 2007). De locatie is volgens dit RUP gelegen in zone
voor interne ringweg, zone voor projectontwikkeling, zone voor projectontwikkeling fase 1 en
zone voor recreatie en detailhandel.

De aanvraag is in overeenstemming met de voorschriften.

5.2. Vergunde verkavelingen
De aanvraag is niet gelegen in een goedgekeurde, niet vervallen verkaveling.

5.3. Verordeningen
Algemeen Bouwreglement
De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het Algemeen Bouwreglement, de
stedenbouwkundige verordening van de Stad Gent, goedgekeurd door de deputatie bij besluit
van 16 september 2004 en meest recent gewijzigd bij gemeenteraadsbesluit van 25 maart 2024,
van kracht sinds 27 mei 2024.

Het ontwerp is in overeenstemming met dit algemeen bouwreglement.
Gewestelijke verordening hemelwater
De aanvraag werd getoetst aan de gewestelijke hemelwaterverordening 2023. (Besluit van de

Vlaamse Regering van 10 februari 2023)
Zie waterparagraaf.
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Gewestelijke verordening publiciteit

De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van de gewestelijke publiciteitsverordening.
(Besluit van de Vlaamse Regering van 12 mei 2023)

Het ontwerp is niet in overeenstemming met deze verordening en wijkt af op “artikel H3. Art.
10. 5. 2) Vrijstaande zaakgebonden publiciteitsinrichtingen vanaf de vierde meter vanaf de grens
met de openbare weg:

Hier kunnen publiciteitsinrichtingen worden toegelaten onder volgende voorwaarden:

1° als de totale oppervlakte maximaal tien vierkante meter per zaak en maximaal veertig
vierkante meter per gebouwencomplex bedraagt.”

De aanvraag in kwestie betreft één handelszaak, en de publiciteitsinrichting betreft 3x een
oppervlakte van 64 m2,

Krachtens “artikel 6. Afwijkingen” van de desbetreffende verordening kunnen slechts
afwijkingen worden toegestaan na een openbaar onderzoek en nadat het advies van de
wegbeheerder wordt ingewonnen. De afwijking moet ook beperkt van aard zijn, een afwijking
op bv. de afmetingen moet steeds in verhouding blijven tot de bebouwing en de omgeving.
Bovendien moet in het kader van de vergunningverlening ook steeds rekening gehouden
worden met de goede ruimtelijke ordening.

Aan bovenstaande voorwaarden is voldaan;

- er werd een openbaar onderzoek gehouden waarbij geen bezwaren zijn ingediend;

- de gewestwegbeheerder rondom de site (AWV) heeft een voorwaardelijk gunstig advies
afgeleverd;

- de afwijking is beperkt, in die zin dat de omvang van de publiciteitsinrichting qua schaal
inpasbaar is in de omgeving, gelet op de weidsheid van de site/zone The Loop (zo is het
perceel van IKEA zelf alleen al zo’n 4 hectare groot);

- de constructie is in overeenstemming met de goede ruimtelijke ordening (zie verder).

Bijgevolg kan de afwijking worden toegestaan.

5.4. Uitgeruste weg
Het bouwperceel is gelegen aan een voldoende uitgeruste weg.

6. WATERPARAGRAAF

6.1 Ligging project
Het project ligt in een afstroomgebied in beheer van Provincie Oost-Vlaanderen. Het project ligt
niet in de nabije omgeving van de waterloop.

Volgens de kaarten bij het Watertoetsbesluit is het project:
- niet gelegen in een overstromingsgevoelig gebied voor zeeoverstroming.
- niet gelegen in een gebied gevoelig voor overstromingen vanuit een waterloop
(fluviaal).
- gelegen in een gebied gevoelig voor overstromingen door intense neerslag (pluviaal).
De overstromingskans is middelgroot (gebied waar er jaarlijks meer dan 1% kans is op
overstroming).
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- gelegen in een gebied gevoelig voor overstromingen door intense neerslag (pluviaal).
De overstromingskans is klein (gebied waar er jaarlijks 0,1 tot 1 % kans is op
overstroming).

- gelegen in een gebied gevoelig voor overstromingen door intense neerslag (pluviaal).
De overstromingskans is klein onder klimaatverandering.

- niet gelegen in een signaalgebied.

Het terrein is momenteel bebouwd.

6.2 Verenigbaarheid van het project met het watersysteem

Droogte
Het hemelwater dat neervalt moet op eigen terrein maximaal vastgehouden worden en niet
afgevoerd. Om hier concreet uitvoering aan te geven werd het project aan de gewestelijke
stedenbouwkundige verordening en het algemeen bouwreglement van de stad Gent inzake
hemelwater getoetst. Het voorliggende project heeft een beperkte oppervlakte en ligt niet in
een recent overstroomd gebied of een overstromingsgebied, zodat in alle redelijkheid wordt
geoordeeld dat geen schadelijk effect op de waterhuishouding van dit gebied wordt
veroorzaakt. Het betreft een niet-overdekte constructie (totem), die bijgevolg geen
dakopperviakte heeft. Het hemelwater infiltreert rondom de constructie.

De bemaling betreft een ingedeelde activiteit. De impact van de activiteit wordt besproken
onder het aspect bodem en grondwater. De bemaling moet voldoen aan de toepasselijke
algemene en sectorale voorwaarden van Vlarem Il (en de bijzondere voorwaarden) waardoor
verdroging zal voorkomen worden.

Structuurkwaliteit en ruimte voor waterlopen
Het project heeft hierop geen betekenisvolle impact.Het project ligt niet in de nabije omgeving
van de waterloop.

Overstromingen

De grondwaterbemaling heeft plaats in overstromingsgebied volgens de watertoetskaarten. Er
moet te allen tijde gemonitord worden of de bemalingswerken geen (bijkomende)
wateroverlast veroorzaken. Indien noodzakelijk dienen de nodige maatregelen genomen te
worden (bv. beperken lozingsdebiet, peilmetingen).

Waterkwaliteit

De lozing van het bemalingswater is een ingedeelde activiteit. De impact van de lozing wordt
besproken onder het aspect bodem en grondwater. De lozing moet voldoen aan de
toepasselijke algemene en sectorale voorwaarden van Vlarem Il (en de bijzondere voorwaarden)
waardoor verontreiniging zal voorkomen worden.

5.3 Conclusie
Er kan besloten worden dat voorliggende aanvraag mits toepassing van bovenstaande
maatregelen de watertoets doorstaat.

7. NATUURTOETS
De invloed van de bemaling op natuur wordt beperkt door de hoeveelheid opgepompt
grondwater te beperken door te werken met peilsturing. Dit wordt ook verder besproken.
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De bijkomende stikstofemissies komen enkel vrij door verkeer of stationaire bronnen tijdens de
aanlegfase. Het Stikstofdecreet is niet van toepassing.

Het bemalingswater wordt geloosd in de wadi. Het betreft een tijdelijke activiteit.

Het project zal geen betekenisvolle aantasting impliceren voor de instandhoudingsdoelstellingen
van de speciale beschermingszones, noch onherstelbare en onvermijdbare schade berokkenen
aan natuur in VEN.

Hieruit wordt besloten dat de melding mits voorwaarden de natuurtoets doorstaat.

8.  PROJECT-M.E.R.-SCREENING
De aanvraag heeft geen milieueffectrapport of project-MER-screening nodig.

9. OPENBAAR ONDERZOEK
Het openbaar onderzoek werd gehouden van 31 maart 2025 tot en met 29 april 2025.
Gedurende dit openbaar onderzoek werden geen bezwaarschriften ingediend.

10. OMGEVINGSTOETS

Beoordeling van de goede ruimtelijke ordening

De aanvraag betreft het plaatsen van een totem met het lkea-logo. Een gelijkaardige totem
heeft er tussen 2007 en 2019 reeds gestaan. Deze werd om technische redenen weggehaald en
wordt bij deze opnieuw aangevraagd. De totem is iets lager en gevelpanelen in kwestie zijn iets
kleiner dan de voorgaande, wat positief is. Desalniettemin zal de totem nog steeds opvallen in
het stadslandschap. Echter is de schaal ervan verenigbaar en in verhouding met de omvang van
de stadsontwikkelingszone The Loop. Daarbovenop is de gewestwegbeheerder rondom de site
in kwestie akkoord met de constructie. Bijgevolg is er van uit stedenbouwkundig oogpunt geen
bezwaar.

Milieuhygiénische en veiligheidsaspecten

Bodem en grondwater

De bronbemaling moet voldoen aan onderafdeling 5.53.6.1 van Vlarem Il en uitgevoerd worden
volgens de richtlijnen bemalingen ter bescherming van het milieu (VMM, 2019).

Geplande toestand

Er zal bemaald worden op een diepte van maximumdiepte bemalingseenheid van 6 m en
maximum verlaging grondwaterpeil van 3 m. Het grondwater zal onttrokken worden aan een
debiet van maximaal 250 m3/dag. Het grondwater wordt volgens de aanvraag geloosd in de
nabijgelegen wadi zodat dit deels kan herinfiltreren. De overloop gaat naar de riolering maar zal
vermoedelijk niet benut worden.

Bemalingscascade (info: https.//www.vmm.be/water/qrondwater/bemaling)

In eerste instantie dient er zo weinig mogelijk grondwater opgepompt te worden (beperken
duur, peilgestuurd, waterremmende constructies). Het grondwater dat onttrokken wordt dient
zoveel mogelijk terug in de grond gebracht worden buiten de onttrekkingszone (retourbemaling,
herinfiltratie). Voor het netto debiet dat overblijft dient onderzocht of nuttig hergebruik
mogelijk is.

Indien dit niet mogelijk is of aangewezen mag het grondwater geloosd worden op
oppervlaktewater of in een kunstmatige afvoerweg voor hemelwater. In laatste instantie mag
het bemalingswater in de riolering geloosd worden.
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Volgens de aanvraag is retourbemaling onmogelijk wegens te weinig ruimte. Er zal geinfiltreerd
worden op eigen perceel via de bestaande wadi.

Een bemalingspomp mag enkel geplaatst worden door een boorbedrijf dat erkend is conform
het VLAREL van 19 november 2010 voor de discipline, vermeld in artikel 6, 7°, a), 1), van het
voormelde besluit. Om het beperken van de tijdsduur te garanderen bezorgt het erkend
boorbedrijf uiterlijk de derde werkdag nadat een bemalingspomp is geplaatst, van elke
debietmeter die bedoeld is voor de registratie van het opgepompte en terug in de ondergrond
gebrachte debiet, de volgende informatie via een webapplicatie van de Databank Ondergrond
Vlaanderen:

- het merk en serienummer

- het tijdstip van plaatsing en de tellerstand op het moment van de plaatsing

Bij het ontmantelen van de bemalingsinstallatie, bezorgt het erkende boorbedrijf uiterlijk de
derde werkdag na de ontmanteling: het tijdstip van de ontmanteling en de tellerstand op het
moment van de ontmanteling via een webapplicatie van de Databank Ondergrond Vlaanderen.
Praktische richtlijnen over hoe de gevraagde informatie moet worden doorgegeven, zijn te
vinden op https://dov.vlaanderen.be/richtlijnen-actieve-bemalingen.

Dit wordt opgenomen als bijzondere voorwaarde.

Om het debiet en de invloed van de bemaling zoveel mogelijk te beperken, wordt in de
bijzondere voorwaarden een peilsturing van de bemaling opgenomen.

Elke bemalingspomp dient gestuurd op het grondwaterpeil in de peilbuis in een pompput of op
het grondwaterpeil in aparte peilputten. De regeling van de peilsturing dient bijgesteld in functie
van de vordering van de bouwwerken.

De lijnbemaling dient te gebeuren d.m.v. automatische sturing o.b.v. het grondwaterpeil. Er
dienen sondes voorzien die de bemalingspomp aansturen. De sondes worden bij de lijnbemaling
geplaatst in een peilput in het actieve lijntraject. De noodzakelijke verlaging wordt per fase
bepaald.

Wateroverlast

De grondwaterbemaling heeft plaats in overstromingsgebied volgens de watertoetskaarten. Er
moet te allen tijde gemonitord worden of de bemalingswerken geen (bijkomende)
wateroverlast veroorzaken. Indien noodzakelijk dienen de nodige maatregelen genomen te
worden (bv. beperken lozingsdebiet, peilmetingen). Dit wordt als bijzondere voorwaarde
opgenomen.

De lozing van het opgepompte grondwater mag geen wateroverlast voor derden veroorzaken.

Bodem/grondwaterverontreiniging

De decretale bodemonderzoeken binnen de stationaire invloedzone van de bemaling werden
gescreend. Er werd een staal van het grondwater getest in de voorstudiefase. Er wordt
geconcludeerd dat de bemaling geen onaanvaardbare verspreiding van (rest)verontreiniging in
de omgeving tot gevolg heeft en er geen overschrijdingen van 10x IC van de aanwezige
verontreinigingen zijn.

Zettingen
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De exploitant dient alle voorzorgen te nemen om schade aan onroerende goederen binnen de
invloedstraal van een grondwaterwinning te vermijden (bv. zettingen). Dit wordt als opmerking
opgenomen.

Geluid

Bij gebruik van een pomp moeten alle mogelijke en noodzakelijke maatregelen (plaatsing, type,
omkasting pomp,...) genomen worden opdat geluidshinder voor omwonenden minimaal zou
zijn. Dit wordt opgenomen als opmerking.

Fauna en flora
De bemaling zal geen significante invloed hebben op de omgeving en het groen. Het
bemalingswater wordt gestuurd naar een nabijgelegen wadi.

CONCLUSIE

De gevraagde omgevingsvergunning is mits voorwaarden milieuhygiénisch, stedenbouwkundig
en planologisch verenigbaar met de onmiddellijke omgeving, bijgevolg is het verslag
voorwaardelijk gunstig.

Volgende rubriek wordt gunstig beoordeeld:
Rubriek Omschrijving Hoeveelheid
53.2.2°a) bronbemaling, met inbegrip van terugpompingen niet- 12000

verontreinigd grondwater in dezelfde watervoerende laag, die | m3/jaar

technisch noodzakelijk is voor de verwezenlijking van
bouwkundige werken of de aanleg van openbare
nutsvoorzieningen, in een ander gebied dan de gebieden

vermeld in punt 1° (netto opgepompt debiet van maximum 30

000 m?3 per jaar) | Het betreft een tijdelijke en lokale bemaling

voor het uitvoeren van de fundering der mast. | Nieuw

WAAROM WORDT DEZE BESLISSING GENOMEN?

Het college van burgemeester en schepenen moet over de ingediende
omgevingsvergunningsaanvraag een beslissing nemen.

Het college van burgemeester en schepenen sluit zich aan bij bovenstaand verslag van de
gemeentelijk omgevingsambtenaar en neemt het tot haar eigen motivatie.

Bijgevoegde bijlage(n):
— 0OMV_2025020390 Plannenset Bijlage.pdf (deel van de beslissing)

Beslissing

Beslist het volgende:
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Artikel 1:

Het college van burgemeester en schepenen verleent onder voorwaarden de
omgevingsvergunning voor het plaatsen van een niet verlichte zaakgebonden totem aan IKEA
BELGIUM nv (0.N.:0425258688) gelegen te Maaltekouter 2, 9051 Gent.

De door het college vergunde plannen zijn de plannen die op de overzichtslijst staan, die is
toegevoegd als bijlage aan deze vergunning en er integraal deel van uitmaakt.

Plannen die niet op deze overzichtslijst staan, maken geen deel uit van de vergunning.
Controleer steeds of het om een goedgekeurd plan gaat.

Opgelet, er kunnen voorwaarden betrekking hebben op de plannen.

De rubriek voor de inrichting/activiteit met inrichtingsnummer beslist het college als volgt:

Vergunde rubriek:
Rubriek Omschrijving Hoeveelheid
53.2.2°3) bronbemaling, met inbegrip van terugpompingen niet- 12000

verontreinigd grondwater in dezelfde watervoerende laag, die | m3/jaar

technisch noodzakelijk is voor de verwezenlijking van
bouwkundige werken of de aanleg van openbare
nutsvoorzieningen, in een ander gebied dan de gebieden

vermeld in punt 1° (netto opgepompt debiet van maximum 30

000 m?3 per jaar) | Het betreft een tijdelijke en lokale bemaling

voor het uitvoeren van de fundering der mast. | Nieuw

Artikel 2:

TERMUN

Verleent de stedenbouwkundige handelingen van onbepaalde duur vanaf de datum van dit
besluit.

De bemaling wordt verleend voor een termijn van 1 jaar. De termijn begint te lopen vanaf de
datum van opstart bemalingswerken. Deze datum dient gemeld te worden conform de
bijzondere voorwaarde.

Dit doet geen afbreuk aan de geldigheidsduur (verval) van voorliggende vergunning
(Omgevingsvergunningsdecreet - hoofdstuk 8, afdeling 1).

Artikel 3:
Legt volgende voorwaarden op:

BIJZONDERE VOORWAARDEN VOOR DE GEPLANDE WERKEN:

Advies wegbeheerder
De voorwaarden uit het advies van AWV (advies van 13 mei 2025 met ref. AV/411/2025/00479)
dienen strikt nageleefd te worden.

Openbaar domein:
De bouwheer is steeds verantwoordelijk voor beschadigingen aan de inrichting van het
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openbaar domein, groenaanleg, bermen, trottoirs, boordstenen, (straat)kolken en de rijweg, die
te wijten zijn aan de bouwactiviteit. De dienst Wegen, Bruggen en Waterlopen herstelt deze
beschadigingen op kosten van de bouwheer.

BIJZONDERE VOORWAARDEN VOOR DE INGEDEELDE INRICHTING OF ACTIVITEIT:

1. Een bemalingspomp mag enkel geplaatst worden door een boorbedrijf dat erkend is conform
het VLAREL van 19 november 2010 voor de discipline, vermeld in artikel 6, 7°, a), 1), van het
voormelde besluit. Om het beperken van de tijdsduur te garanderen bezorgt het erkend
boorbedrijf uiterlijk de derde werkdag nadat een bemalingspomp is geplaatst, van elke
debietmeter die bedoeld is voor de registratie van het opgepompte en terug in de ondergrond
gebrachte debiet, de volgende informatie via een webapplicatie van de Databank Ondergrond
Vlaanderen:

- het merk en serienummer

- het tijdstip van plaatsing en de tellerstand op het moment van de plaatsing

Bij het ontmantelen van de bemalingsinstallatie, bezorgt het erkende boorbedrijf uiterlijk de
derde werkdag na de ontmanteling: het tijdstip van de ontmanteling en de tellerstand op het
moment van de ontmanteling via een webapplicatie van de Databank Ondergrond Vlaanderen.
Praktische richtlijnen over hoe de gevraagde informatie moet worden doorgegeven, zijn te
vinden op https://dov.vlaanderen.be/richtlijnen-actieve-bemalingen.

2. Elke bemalingspomp dient gestuurd op het grondwaterpeil in de peilbuis in een pompput of
op het grondwaterpeil in aparte peilputten. De regeling van de peilsturing dient bijgesteld in
functie van de vordering van de bouwwerken.

De lijnbemaling dient te gebeuren d.m.v. automatische sturing o.b.v. het grondwaterpeil. Er
dienen sondes voorzien die de bemalingspomp aansturen. De sondes worden bij de lijnbemaling
geplaatst in een peilput in het actieve lijntraject. De noodzakelijke verlaging wordt per fase
bepaald.

3. Er moet te allen tijde gemonitord worden of de bemalingswerken geen (bijkomende)
wateroverlast veroorzaken. Indien noodzakelijk dienen de nodige maatregelen genomen te
worden (bv. beperken lozingsdebiet, peilmetingen).

De algemene en sectorale milieuvoorwaarden van titel Il van het VLAREM:

De integrale en geconsolideerde tekst van titel Il van het VLAREM is raadpleegbaar op de
Milieunavigator, via de link: https://navigator.emis.vito.be/

Bij wijziging van VLAREM wordt de exploitant geacht de meest actuele versie van de van
toepassing zijnde bepalingen na te leven.

Artikel 4:

Wijst de aanvrager op volgende aandachtspunten:

1. De exploitant dient alle voorzorgen te nemen om schade aan onroerende goederen binnen de
invloedstraal van een grondwaterwinning te vermijden (bv. zettingen).

2. Bij gebruik van een pomp moeten alle mogelijke en noodzakelijke maatregelen (plaatsing,
type, omkasting pomp,...) genomen worden opdat geluidshinder voor omwonenden minimaal
zou zijn.
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Belangrijke bepalingen

Uitvoering
Van deze omgevingsvergunning mag worden gebruikgemaakt als de aanvrager niet binnen vijfendertig dagen, te rekenen vanaf de
dag na de eerste dag van de aanplakking, op de hoogte is gebracht van de instelling van een schorsend administratief beroep.

Bekendmaking
De beslissing wordt bekendgemaakt conform Titel 3, Hoofdstuk 9, Afdeling 3 van het Omgevingsvergunningsbesluit.

Verval van de omgevingsvergunning — uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning

Artikel 99.

§ 1. De omgevingsvergunning vervalt van rechtswege in elk van de volgende gevallen:

1° als de verwezenlijking van de vergunde stedenbouwkundige handelingen niet wordt gestart binnen de twee jaar na het verlenen
van de definitieve omgevingsvergunning;

2° als het uitvoeren van de vergunde stedenbouwkundige handelingen meer dan drie opeenvolgende jaren wordt onderbroken;

3° als de vergunde gebouwen niet winddicht zijn binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning;

4° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting niet binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve
omgevingsvergunning aanvangt.

De termijn, vermeld in het eerste lid, 1°, kan evenwel, op verzoek van de vergunninghouder, voor een periode van twee jaar
verlengd worden als hij aantoont dat de niet-verwezenlijking het gevolg is van een vreemde oorzaak die hem niet kan worden
toegerekend. De vergunninghouder dient de aanvraag van de verlenging, op straffe van verval, met een beveiligde zending en
minstens drie maanden vdor het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar in bij de overheid die de vergunning
heeft verleend. Die overheid weigert de aanvraag van de verlenging alleen als:

1° er geen sprake is van een vreemde oorzaak die niet aan de vergunninghouder kan worden toegerekend;

2° de aangevraagde en vergunde handelingen strijdig zijn met inmiddels gewijzigde stedenbouwkundige voorschriften of
verkavelingsvoorschriften.

De overheid bezorgt haar beslissing uiterlijk de dag van het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar. Bij
ontstentenis van een beslissing wordt de verlenging geacht te zijn goedgekeurd. Als de verlenging wordt goedgekeurd, worden de
termijnen, vermeld in het eerste lid, 3° en 4°, ook met twee jaar verlengd.

Als de omgevingsvergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het bouwproject, worden de termijnen van
twee, drie of vijf jaar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de tweede fase en de volgende fasen worden de termijnen
van verval bijgevolg gerekend vanaf de aanvangsdatum van de fase in kwestie.

§ 2. De omgevingsvergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit vervalt van rechtswege in elk van de
volgende gevallen:

1° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting meer dan vijf opeenvolgende jaren wordt onderbroken;

2° als de ingedeelde inrichting vernield is wegens brand of ontploffing veroorzaakt ten gevolge van de exploitatie;

3° als de exploitatie op vrijwillige basis volledig en definitief wordt stopgezet overeenkomstig de voorwaarden en de regels, vermeld
in het decreet van 9 maart 2001 tot regeling van de vrijwillige, volledige en definitieve stopzetting van de productie van alle dierlijke
mest, afkomstig van een of meerdere diersoorten, en de uitvoeringsbesluiten ervan. De Vlaamse Regering kan nadere regels
bepalen voor de inkennisstelling van de stopzetting.

§ 3. Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1, betrekking hebben op een gedeelte van het bouwproject, vervalt de
omgevingsvergunning alleen voor het niet-afgewerkte gedeelte van een bouwproject. Een gedeelte is eerst afgewerkt als het, in
voorkomend geval na de sloping van de niet-afgewerkte gedeelten, kan worden beschouwd als een afzonderlijke constructie die
voldoet aan de bouwfysische vereisten.

Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1 of 2, alleen betrekking hebben op een gedeelte van de exploitatie van de ingedeelde
inrichting of activiteit, vervalt de omgevingsvergunning alleen voor dat gedeelte.

Artikel 100.

De omgevingsvergunning blijft onverkort geldig als de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een
wijziging van de indelingslijst van klasse 1 naar klasse 2 overgaat of omgekeerd.

In geval de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een wijziging van de indelingslijst van klasse 1
of 2 naar klasse 3 overgaat, geldt de vergunning als aktename en blijven de bijzondere voorwaarden gelden.

Artikel 101.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1 worden
geschorst zolang een beroep tot vernietiging van de omgevingsvergunning aanhangig is bij de Raad voor Vergunningsbetwistingen,
overeenkomstig hoofdstuk 9 behoudens indien de vergunde handelingen in strijd zijn met een voér de definitieve uitspraak van de
Raad van kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan. In dat laatste geval blijft het eventuele recht op planschadevergoeding
desalniettemin behouden.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden
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geschorst tijdens het uitvoeren van de archeologische opgraving, omschreven in de bekrachtigde archeologienota overeenkomstig
artikel 5.4.8 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en in de bekrachtigde nota overeenkomstig artikel 5.4.16 van het
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met een maximumtermijn van een jaar vanaf de aanvangsdatum van de archeologische
opgraving.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden
geschorst tijdens het uitvoeren van de bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM overeenkomstig
artikel 50, & 1, van het Bodemdecreet van 27 oktober 2006 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een maximumtermijn van
drie jaar vanaf de aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden
geschorst zolang een bekrachtigd stakingsbevel, zoals vermeld in titel VI van de VCRO, niet wordt ingetrokken, hetzij niet wordt
opgeheven bij een in kracht van gewijsde gegane beslissing. De schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen opheffing van het
stakingsbevel wordt gevorderd of geen intrekking wordt gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de bekrachtiging van het
stakingsbevel.

Beroepsmogelijkheden — uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning
Artikel 52. De Vlaamse Regering is bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of stilzwijgende
beslissingen van de deputatie in eerste administratieve aanleg.

De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of
stilzwijgende beslissingen van het college van burgemeester en schepenen in eerste administratieve aanleg.

Artikel 53. Het beroep kan worden ingesteld door:

1° de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exploitant;

2° het betrokken publiek;

3° de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde als de adviesinstantie tijdig advies heeft
verstrekt of als aan hem ten onrechte niet om advies werd verzocht;

4° het college van burgemeester en schepenen als het tijdig advies heeft verstrekt of als het ten onrechte niet om advies werd
verzocht;

5° de leidend ambtenaar van het Departement Leefmilieu, Natuur en Energie of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde;

6° de leidend ambtenaar van het Departement Ruimtelijke Ordening, Woonbeleid en Onroerend Erfgoed of bij zijn afwezigheid zijn
gemachtigde.

Artikel 54. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen die ingaat:

1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan wie de beslissing betekend
wordt;

2° de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve aanleg stilzwijgend
geweigerd wordt;

3° de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen.

Artikel 55. Het beroep schorst de uitvoering van de bestreden beslissing tot de dag na de datum van de betekening van de beslissing
in laatste administratieve aanleg.

In afwijking van het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van:

1° de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit waarvoor ten minste twaalf maanden voor
de einddatum van de omgevingsvergunning een vergunningsaanvraag is ingediend;

2° de vergunning voor de exploitatie na een proefperiode als vermeld in artikel 69;

3° de vergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig is geworden door aanvulling
of wijziging van de indelingslijst.

Artikel 56. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingesteld bij de bevoegde overheid, vermeld
in artikel 52.

Degene die het beroep instelt, bezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van het
beroepschrift aan:

1° de vergunningsaanvrager behalve als hij zelf het beroep instelt;

2° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;

3° het college van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep instelt.

De Vlaamse Regering bepaalt de bewijsstukken die bij het beroep moeten worden gevoegd opdat het op ontvankelijke wijze wordt
ingesteld.

Artikel 57. De bevoegde overheid, vermeld in artikel 52, of de door haar gemachtigde ambtenaar onderzoekt het beroep op zijn
ontvankelijkheid en volledigheid.

Als niet alle stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bij het beroep zijn gevoegd, kan de bevoegde overheid of de door haar
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gemachtigde ambtenaar de beroepsindiener per beveiligde zending vragen om binnen een termijn van veertien dagen die ingaat de
dag na de verzending van het vervolledigingsverzoek, de ontbrekende gegevens of documenten aan het beroep toe te voegen.

Als de beroepsindiener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in het tweede lid, aan het
beroep toe te voegen, wordt het beroep als onvolledig beschouwd.

Beroepsmogelijkheden - regeling van het besluit van de Vlaamse Regering decreet van 25 april 2014 betreffende de
omgevingsvergunning

Het beroepschrift bevat op straffe van onontvankelijkheid:

1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de beroepsindiener;

2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of exploitatie die het voorwerp uitmaakt van
die beslissing;

3° als het beroep wordt ingesteld door een lid van het betrokken publiek:

a) een omschrijving van de gevolgen die hij ingevolge de bestreden beslissing ondervindt of waarschijnlijk ondervindt;
b) het belang dat hij heeft bij de besluitvorming over de afgifte of bijstelling van een omgevingsvergunning of van
vergunningsvoorwaarden;

4° de redenen waarom het beroep wordt ingesteld.

Het beroepsdossier bevat de volgende bewijsstukken:

1° in voorkomend geval, een bewijs van betaling van de dossiertaks;

2° de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht;

3°in voorkomend geval, een inventaris van de overtuigingsstukken, vermeld in punt 2°.

Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, ontbreken, kan hieraan verholpen worden overeenkomstig artikel 57, tweede lid,
van het decreet van 25 april 2014.

Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending.

Het bevoegde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die in eerste administratieve aanleg
bevoegd is, alle beschikbare informatie en documenten opvragen die nuttig zijn voor het dossier.

De beroepsindiener geeft, op straffe van verval, uitdrukkelijk in zijn beroepschrift aan of hij gehoord wil worden.

Als de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hij het bevoegde bestuur daarvan uitdrukkelijk op de hoogte met een
beveiligde zending uiterlijk vijftien dagen nadat hij een afschrift van het beroepschrift als vermeld in artikel 56 van het decreet van
25 april 2014, heeft ontvangen, op voorwaarde dat hij niet de beroepsindiener is.

Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente, waar u
de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor de omgevingsvergunning. Ze
worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en voor
wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan
aan te vragen.

Elektronisch ondertekend op
3/07/2025 om 19:10:55 (GMT+02:00)

Elektronisch ondertekend op
3/07/2025 om 16:15:43 (GMT+02:00)

door door
Mieke Hullebroeck, algemeen directeur Hafsa El-Bazioui, waarnemend
Stad en OCMW Gent burgemeester en waarnemend voorzitter

vast bureau

2025_CBS_06041 - OMV_2025020390 R - aanvraag omgevingsvergunning voor het plaatsen van
een niet verlichte zaakgebonden totem - met openbaar onderzoek - Maaltekouter, 9051 Gent -
Vergunning
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Overzichtslijst vergunde plannen OMV_2025020390

In deze overzichtslijst staan de plannen die het college vergunt en integraal deel
uitmaken van de vergunning. Naast de titel van de plannen staat telkens een unieke
“hash”-code van het document. Hiermee controleer je de authenticiteit van de
plannen. Controleer steeds of het om een goedgekeurd plan gaat.

Opgelet, er kunnen voorwaarden vermeld staan op de goedgekeurde plannen.

Plannen Hash code (base64)
BA_5890-0_I_B_1_INPLANTING.pdf uyZhuUbH6H3YJFXHNwkM+Q==
BA_5890-0_I_N_1_INPLANTING.pdf c6WYUZbKJDglpxjexPgtHw==
BA_5890-0 L BN_1_LEGENDE.pdf RKhKbgpF9PLg3q6LwviYiw==

BA_5890-0_T_B_1_TERREINPROFIEL.pdf |HxC3F70/YAqB5KYlwbcoGw==

BA_5890-0_T_N_1_TERREINPROFIEL.pdf | p08s8GSgO3FDNOdreFmBGQ==

BA_5890- wrFQyzWfqCr/KL2M4sB3RQ==
MAST_C_N_1_CONTRUCTIEPLAN1.pdf

BA_5890-MAST_G_N_1_AANZICHT 1.pdf | +9mfMnWdA6RyRQ585XIcFg==

BA_5890-MAST_G_N_2_AANZICHT 2.pdf | +H8VUQqtjIZU/VIONTHV2xw==

BA_5890- snSAtOKLBDIr9y8jtfz7Eg==
MAST_P_N_1_GRONDPLAN.pdf
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