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Bencderende malen en cppervigkles |

STEDENBOUWRKUNDIGE VOORSCHRFIFTEN

0.0 Algemeenheden

Stedenbouwkundig voorschrift

|Teelichting

Kaderend in de directe
omgeving wordt geopteerd
voor lintbebouwing met 2
gesloten en 2 halfopen
woningen.

De dichte bebouwing laat
geen masten, tanks, e.d,.
toe.

0.1. Bestemming

De verkaveling wvoorziet in de inplanting van vier
déngezinswoningen (2 halfopen en 2 gesloten
bebouwingen) .

De configuraties op het plan dienen géeerbiedigd te
worden en hebben voorrang op de hierna volgende
schriftelijke bepalingen.

0.2.

Het plaatsen van recreatieve buitenverblijven zoals
woon- en kampeerwagens is verboden.

Het plaatsen van bovengrondse brandstofrecipienten
evenals het plaatsen van masten voor zendinstallaties is

niet tcegelaten.

|Toenchﬁng Stedenbouwkundig veoorschrift

2.4. Tarreinbezetting

Deze is bepaald door de bouwlijnen weergegeven op het
plan, welke de maximaal bebouwbare oppervlakte
weergeaft,

Van deze zone kan niet
worden afgeweken.

3. TUINZONE

1. ZONE HALFOPEN EENGEZINSWONING

Toelichting

;Siedenbcuwkundw vooerschrift

Het uitoefenen wvan bepaalds
economische activiteiten
moet mogelijk ziin.

Er wordt gestreefd naar een
harmonieus geheel binnen de

| verkaveling.

|

De breedte wvan de
voorbouwlijn en de
zijdelings bouwvrije
stroken zijn bepaald vanuit
het aanwezige straatbeeld.

Er wordt naar
kwaliteitsvolle en duurzame
materialen gewerkt.

Het aantal bouwlagen is
ingegeven rekening houdend
met het straatbeeld. Het
maximum omhullend volume
wordt ervaren als een
bescheiden volume met 2
bouwlagen door de verlaagde
kroonlijsthoogte van de
zljgevels.

Een lege, onverwarmde

| zolder onder een hellend

dak iz energetisch
oninteressant en niet
verantwoord in de
toekomstige nieuwbouwwoning

| gezien huidige Buropese

energiedoelstellingen en
-perspectief.

Van deze zone kan niet
worden afgeweken.

1.1. Bastemming

Einnen deze zone wordt een ééngezinswoning opgericht.
Een beperkte nevenfunctie is toegelaten, indien deze
ondergeschikt en kleinschalig is in verhouding tot het
woongebeuren. Dit is bovendien beperkt tot &én bouwlaag.
De oppervlakte uiltsluitend gebruikt voor de
nevenfunctie, betreft max. 20% wvan de totale
gebouwoppervlakte

De nieuwbouwwoningen dienen harmonieus op elkaar
afgestemd te zijn, inzake gebruikte materialen en
afwerking.

1.2, Inplanting

De inplanting van het gebouw in de, op het perceel
aangeduide, bouwzone is vrij. De zijdelingse stroken met
bouwverbod bedragen min. 3m. De minimum voortuinstrook
bedraagt min. bm.

Voor de woningen bedraagt de maximale bouwdiepte 15m op
het gelijkvloers en 12m op de verdieping.

1:8. Gebouw, materialen en kleuren

1.3.1.Gavals

Het gebruik van minderwaardige en estethisch
onverantwoorde materialen is verboden. De buitengevels
worden opgetrokken in waardevolle materialen. Ter
illustratie volgt een niet-limitatieve lijst van wat
verstaan kan worden onder waardevolle materialen:
gevelstenen, pleister- en houtwerk, gevelbeplating,
vezelcementleien...

De materialen dienen in harmonie te zijn met elkaar.
Woningen kunnen cnderling diversifiéren in kleur. De
kleuren zijn vrij te kiezen maar dienen samen te gaan.

1.3.2.Hoogten

De gebouwen bestaan uit maximaal twee bouwlagen en een
|dakverdiep welke als bewoonbaar mag worden ingericht.

De zijgevel wan de halfopen ééngezinswoning van lot 1 en
4 dienen beperkt te zijn in hoogte en hebben een
kroenlijsthoogte van max. Tm. Voor andere gevels is de

kroonlijsthoogte en profiel wrij te kiezen, rekening
houdend met een maximale nokhoogte van 10m.

|Er mag een extra terras ingericht worden op de
verdiepingen, mits alle afstanden bepaald door de
|erfdienstbaarheden van lichten en zichten gerespecteerd
worden zoals beschreven in het Burgerlijk Wetboek (art.
675-680bis) .

1.3.3.Daken en hellingen

De dakvorm is vrij te kiezen,
dak is toegelaten.

Het hellend dak mag alles vormen aannemen zolang maximum
nok- en kroonlijsthoogte vastgelegd in 1.3.2.
gerespecteerd worden,

Daarbij dient het hellend dak zo ontworpen te worden dat
het dakverdiep als bewoonbaar wordt gebruikt, conform
eisen vastgelegd in het Algemeen Bouwreglement.

zowel hellend dak als plat

1.4. Terreinbezetting

Deze is bepaald door de bouwlijnen weergegeven op het
plan, welke de maximaal bebouwbare oppervlakte
weergeeft.

2, ZONE GESLOTEN EENGEZINSWONING \

Taelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het uitoefenen wvan bepaalde
| economische activiteiten

| moet mogelijk zijn.

Er wordt gestreefd naar een
harmonieus geheel binnen de
| verkaveling.

De breedte van de
voorbouwliijn en de
zijdelings bouwvrije
stroken zijn bepaald vanuit
het aanwezige straatbeeld.

Er wordt naar
kwaliteitsvolle en duurzame
materialen gewerkt.

Het maximum omhullend
volume wordt ervaren als

| een bescheiden volume met 2
| bouwlagen deoor de wverlaagde
kroonlijsthoogte wvan de
zijgevels.Het aantal
bouwlagen is ingegeven
rekening houdend met het
straatbeeld.

[Een lege, onverwarmde
lzolder onder een hellend
dak is energetisch
loninteressant en niet
verantwoord in de
toekomstige nieuwbouwwoning
igezien huidige Europese
energiedoelstellingen en
-perspectief.

2.1. Bastemming
Zelfde bepalingen als onder 1.1.

2.2, Inplanting
Zelfde bepalingen als onder 1.2.

2.3, Gebouw, materialen en kleuren
2.3.1.Gavels
| zelfde bepalingen als onder 1.3.1.

2.3.2.Hoogten
Zelfde bepalingen als onder 1.3.2.

2.3.3.Daken en hellingen
Zelfde bepalingen als onder 1.3,3.

|Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

3.1. Afsluitingen

Levende hagen op de kavellijn (al dan niet versterkt met
metaaldraad) of een afsluiting met gevlochten organisch
materiaal is toegelaten met ¢en maximumhoogte van Zm.
Een gemetste muur op de grens is toegelaten tot 3m
achter de achterbouwlijn. Indien er geen akkcord is met
de aanpalende eigenaar, wordt een haag of afsluiting op
eigen terrein geplaatst en een levende haag cop minstens
0.50m van de perceelsgrens (conform het veldwetboek).
Hoogstammige bomen worden op minstens 4m van de
perceelgrens geplant.

Om voldoende privacy te
garanderen worden voldoende
hoge afsluitingen
tocegelaten.

3.2. Tuinhuisjes, bergplaatsen en garages

Zijn toegelaten onder de volgende voorwaarden:

- tuinhuisje of bergplaats van maximum 15m2 op

minstens 1lm van de kavelgrengen en minstens 3m achter de
achtergevel van het gebouw met een maximale
kroonlijsthoogte van 3m. Op te trekken in passende of
dezelfde materialen als het hoofdgebouw. De afwerking
dient te gebeuren met een plat dak of dezelfde dakverm
als de wecning.

- garage/autcbergplaats en carports worden niet
toegelaten in de zijdelingse bouwvrije strock of in de
achtertuin. Ondergrondse garages zijn eveneens verboden.

Een bergruimte is
essentieel en praktisch ifw
opslag van fietsen,
tuinmeubilair, grasmachine
e.d. Er wort gestreefd naar
harmenie met de woning en
naar kwaliteitswveolle
materialen.

3.3. Verhardingen

Verhardingen dienen beperkt te blijven tot de aanleg van
een terras en voor tcegang tot woning en
tuinhuis/bergplaats.

Verhardingen dienen beperkt
| te worden.

4, VOORTUINSTROOK

[Toelichting ;Stadanbouwkundm voorschrift

Er mag enkel verhard worden als strikt noodzakelijke
toegang tot de woning en berging.

Alle loten zullen een parkeerplaats voorzien in de
voortuinstrook, Deze parkeerplaats wordt uitgeveerd in
een waterdoorlatende verharding (grasdallen,
betongrastegels, stroken beton met tussen in

|Bij elke woning wordt

| parkeergelgenheid voorzien.
De impact op de
waterhuishouding van de
site wordt beperkt door het
gebruik wvan

grasbegroeiing). Idealiter worden de opritten ingeplant
waterdoox Latande zoals aangeduid op ontwerpplan waarbij ze eveneens in
materialen.

dezelfde materialen worden gerealiseerd.

De overige grond mag beplant worden met bomen, struikemn,
bloemen en gras.

De afsluiting van de woortuin bestaat uit een levende
haag of een draadafsluiting.

Een levende haag wordt aangeplant op minstens 0.5m

| achter de roeoilijn.

5. TOTALE OPPERVLAKTE der verkaveling : ca. 1242m2

6. DENSITEIT :
7. BODEMOCCUPATIE :

Bebouwing 32 woningen per hectare

Het terrein bestaat heden uit 2 leegstaande woningen met
bijhorende tuinen.

8. BEBOUWINGSDICHTHEID

ca Opp. Opp. Bouwzone Max. V/T
Let 1 439m2 102m2 0.51
Lot 2 240m2 90m2 0.83
Lot 3 225m2 90m2 0.88
Lot 4 338m2 92m2 0.860
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